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BALANCE 2022

DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

ACTIVO

I. Inmovilizado intangible
3. Patentes, licencias, marcas y similares
5. Aplicaciones informaticas
li. Inmovilizado material
1. Terrenos y construcciones
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilazo material
lil. Inversiones inmobiliarias
V. Inversiones en empresas del Brupo y asociadas a largo plazo
V. Inversiones financieras a largo plazo
1. Instrumentos de patrimonio
5. Otros activos financieros
VI. Activos por impuesto diferido
VIl. Deudores comerciales no corrientes
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas

i T ) - y - * = .I
I. Activos corrientes mantenidos para la venta

li. Existencias
3. Productos en curso de ciclo largo de produccién
4. Productos terminados de ciclo largo de produccién
ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios
b) Clientes porventas y prestaciones de servicios a corto plazo
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas
3. Deudores varios
6. Otros creditos con las Administraciones Publicas
IV. Inversiones en empresas del grupo y asosciadas a corto plazo
V. Inversiones financieras a corto plazo
5. Otros activos financieros
VI. Periodificaciones a corto plazo
VIl Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
1. Tesoreria

TOTAL ACTIVO (A+B)

33 ’ :_'-'a 4
0,00
11 12.119.377,57

7.915.881,26

4.203.496,31

4.757.627,83

9 113.669,52
113.669,52

9,24  3.858.207,00
9 65.232,78
131 720.518,53
0,00

3.763,91

9 3.763,91
24 56.435,71
9 4.587.032,92
4.587.032,92

26.358.145,18

Nota 2022 2021
- onT 24 - P

5 34.414,82 6.486,03
375,08 585,08
34.039,74 5.900,95
6 200.222,86 205.925,37
197.969,68 200.695,36
2.253,18 5.230,01
7 0,00 0,00
0,00 0,00
9 5.319,04 5.319,04
300,55 300,55
5.018,49 5.018,49
13.2 337.591,69 268.972,85
4.256.358,83 1.795.301,59
9 398.152,60 444.807,36
9,24 3.858.206,23 1.350.494,23

0,00
11.517.386,88
6.911.597,60
4.605.789,28
12.021.330,66
170.346,09
170.346,09
11.027.811,00
114.539,74
708.633,83
0,00

5.670,29
5.670,29
5.016,89
2.215.473,71
2.215.473,71

28.046.883,31

URVIPEXSA, S.A.



CLASE 82

PATRIMONIONETO Y PASIVO

A-1) FONDOS PROPIOS
l. Capital social
1. Capital escriturado
Il. Prima de emisién
llil. Reservas
1. Legal y estatutarias
2. Reservas de primera aplicacion
3. Otras reservas
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio neto)
V. Resultado de ejercicios anteriores
VL. Otras aportaciones de socios
VIl. Resultado del ejercicio
VIII. (Dividendo a cuenta)
A-2) AJUSTES POR CAMBIO DE VALOR
A-3) SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

1. Provisiones a largo plazo
1. Obligaciones por prestaciones a largo plazo al personal
4. Otras provisiones

Il. Deudas a largo plazo
4, Otros pasivos financieros

1ll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

IV. Pasivos por impuesto diferido

V. Periodificiaciones a largo plazo

VI. Acreedores comerciales no corrientes
1. Anticipo de clientes de empresas del grupo y asociadas

I. Pasivas vinculados con activos no corrientes mantenidos venta

Il. Provisiones a corto plazo
Ill. Deudas a corto plazo
2. Deudas con entidades de crédito
5. Otros pasivos financieros
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
1. Proveedores
b) Proveedores a corto plazo
. Acreedores varios
. Personal (remuneraciones pendientes de pago)
. Otras deudas con las AA.PP.
. Anticipo de clientes

0 N O~ W

. Anticipo de clientes empresas del grupo y asociadas
VL. Periodificiaciones a corto plazo

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)

008174132

10 5.316.091,98

101 420.708,91
420.708,91

10.3 20.307,83
5.334.270,24

104 168.283,38
(842.026,72)
6.008.013,58

0,00

0,00

0,00

(459.195,00)

105 0,00
0,00

191 559.910,11

2021

5.774.826,66
420.708,91
420.708,91
20.307,83
6.233.759,90
168.283,38
(842.026,72)
6.907.503,24
0,00

0,00

0,00
(899.949,98)
0,00

0,00
393.872,19

g a0 g:(ijﬂau:ﬂ_-auv E!_'r E_T___g

15 664.170,30
37.169,00
627.001,30
4.312.888,82

9,24 4.312.888,82
0,00

132 186.636,70
0,00

3.858.206,23

9,24 3.858.206,23

15 97.000,00
1.882.036,70
9 1.847.055,46

9 34.981,24
24 416.504,27
9.041.336,07

9 327.610,61
327.610,61

9 5.827,84
0,00

50.762,69

9 57.899,71
9,24 8.599.235,22
24 23.364,00

26.358.145,18

462.411,05
0,00
462.411,05
4.531.566,87
4,531.566,87
0,00
131.290,73
0,00
1.350.494,23
1.350.494,23

Why .421,58 ..
0,00
129.500,00
2.099.375,63
2.016.194,48
83.181,15
416.504,27
12.757.041,68
177.922,11
177.922,11
16.844,48
0,07
34.206,37
81.700,65
12.446.368,00
0,00

28.046.883,31

URVIPEXSA, S.A.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2022

DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

PERDIDAS Y GANANCIAS Nota 2022 2021

A) OPERACIONES CONTINUADAS

1. IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS 14.1 1.562.283,01 1.762.828,92
a) Ventas 1.562.283,01 1.762.168,92
b) Prestacidn de servicios 0,00 660,00

2, VARIACION DE EXISTENCIAS DE PRODUCTOS TERMINADOS Y EN

CURSO DE FABRICACIGN 11 601.180,93 (710.955,03)

3. TRABAJOS REALIZADOS POR LA EMPRESA PARA SU ACTIVO 0,00 0,00

4. APROVISIONAMIENTOS 14.2 {1.621.011,07) (840.352,22)
b) Consumo de materias primas y otras mat. consumibles (1.621.011,07) (840.352,22)

5. OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 215.734,53 70.580,68
a) Ingresos accesorios y otros ingresos de gestion corriente 214.269,18 39.776,06
b} Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado 19.2 1.465,35 30.804,62

6. GASTOS DE PERSONAL 14.3 (737.682,73) (740.865,40)
a) Sueldos, salarios y asimilados (575.189,25) (577.634,99)
b) Cargas sociales (162.493,48) (163.230,41)

7. OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 144 (582.513,29) (715.781,12)
a) Servicios exteriores . (527.062,30) (638.946,77)
b) Tributos (86.718,03) (88.624,35)
c) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por op. com. 32.500,00 13.315,00
d) Otros gastos de gestion corriente (1.232,96) {(1.525,00)

8. AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO 5,6 (12.503,03) (15.126,91)

9. IMPUTACION DE SUBVENCIONES DE INMOV. NO FINANCIERO 19.1 11.866,11 422.498,68

10. EXCESO DE PROVISIONES 15 0,00 0,00

11. DETERIO Y RESULTADO POR ENAJENACIONES DEL INMOV. 0,00 (1.520,08)

13. OTROS RESULTADOS 14.5 48.726,93 0,00

14, INGRESOS FINANCIEROS 14.6 13.258,00 8.820,96
b} De valores negociables y otros instrumentos financieros 13.258,00 8.820,96

b:) De terceros 13.258,00 8.820,96

15. GASTOS FINANCIEROS 14,7 (27.153,23) (30.791,41)
b) Por deudas con terceros (27.153,23) (30.791,41)

16. VARIACION DE VALOR RAZONABLE EN INTRUMENTOS PATRIM. 0,00 0,00

17. DIFERENCIAS DE CAMBIO 0,00 0,00

18. DETERIORO Y RESULTADO POR ENAJENACIONES DE INST. PAT. 0,00 0,00

3 | A2
19. IMPUESTOS SOBRE BENEFICIOS 13.2 68.618,84 (109.287,05)

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

20. Resultado del ejercicio procedente de operaciones Interrrump. 0,00 0,00
A.5) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.4 + 20) (459.195,00) (899.949,98)

URVIPEXSA, S.A.
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CLASE 8.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO 2022

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

A) ESTADO NORMAL DE INGRESOS Y GASTOS Nota 2022

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (459.195,00) (899.949,98)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO

NETO

l. Por valoracién de instrumentos financieros 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos y gastos 0,00 0,00
Il. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
lil. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 19 233.250,00 0,00
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 460,32 0,00
V. Efecto impositivo 13 (58.312,50) 0,00

B LI TOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE
) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADO C 175.397,82

EN PATRIMONIO NETO (I-+1+...+VHl)
TRANSFERENCIA A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

VL. Por valoracién de instrumentos financieros 0,00 0,00
1. Activos financieros disponibles para la venta 0,00 0,00
2. Otros ingresos y gastos 0,00 0,00
VIl. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
VIIl. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 19 (11.866,11) (422.499,00)
IX. Efecto impositivo 13 2.966,53 105.625,00

C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERIDAS Y

- w 8.899,58 316.874,00
GANANCIAS (VII+IX+...+X111) ( bt )

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS (A+B+C) (292.696,76) (1.216.823,98)

URVIPEXSA, S.A. 7



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO 2022

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

donaciones

o
°
b3
=2
(2
&
)

B} ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Prima de emision
y legados recibidos

Reservas volunt:

Nota 10.1 10.3 10.4 10.2 19

I. Ajuste por cambios de criterio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00

Il Ajuste por errores 0,00 0_.0_0 (_1_.0(‘1_ 0,00 0,00 0,00 0,00
-y =y
|. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (899.949,98) (316.874,01) (1,216.823,99)
1l. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.{-)Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|1l. Otras variaciones del patrimonio neto 0,00 0,00 0,00 0,00 (542.986,14) 542 986,14 0,00 0,00
I. Ajuste por cambios de criterio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Ajuste par erroras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
i oo, ] ' 895.949,98) 1S

I. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 0,00 460,32 (459.195,00) 166.037,92 (292.696,76)
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aumentos de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. (-)Reducciones de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. Otras variacianes del patrimonio neto 0,00 0,00 0,00 0,00 (899.949,98) £99.949,98 0,00 0,00

E. SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2022 420.708,91 0,00 20.307,83 {459,195,00) 510,11 5,876.002,09

URVIPEXSA, S.A. 8



CLASE 8.

008174134

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 2022

DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

1. Resultado del ejercicio antes de impuesto

(527.813,84)

(790.662,93)

2. Ajustes del resultado 193.384,55 (204.105,00)
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 12.503,03 15.127,00

b) Correciones valorativas por deterioro (+/-) (32.500,00) (200.252,00)

¢) Variacién de provisiones (+/-) 211.352,40 410.833,00

d) Imputacion de subvenciones (-) (11.866,11) (453.303,00)

e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmov. (+/-) 0,00 1.520,00

f) Resultados por bajas y enajenaciones de instr. fin. (+/-) 0,00 0,00

g) Ingresos financieros (-) (13.258,00) (8.821,00)

h) Gastos financieros (+) 27.153,23 30.791,00

i) Diferencias de cambio (+/-) 0,00 0,00

j) Variacién de valor razonable en intrumentos financieros (+/-) 0,00 0,00

k) Otros ingresos y gastos (-/+) 0,00 0,00

3. Cambios en el capital corriente 2.898.662,16 1.197.822,00
a) Existencias (+/-) (621.280,24) 909.700,00

b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 7.263.702,83 1.534.426,00

c) Otros activos corrientes ( (+/-) (51.418,82) 895,00

d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) (3.715.705,61)  (1.953.003,00)

e) Otros pasivos corrientes (+/-) 23.364,00 705.804,00

f) Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 0,00 0,00

4. Otros flujos de efectivo de las activ. de explotacién (27.153,23) (22.222,00)
a) Pagos de intereses (-) (27.153,23) (31.043,00)

b) Cobros de dividendos (+) 0,00 0,00

c) Cobros de intereses (+) 0,00 8.821,00

d) Cobros (pagos) por impuestos sobre beneficios ( (+/-) 0,00 0,00

e) Otros cobros (pagos) (+/-) 0,00 0,00

5. Flujos de efectivo de las activ. de explotacién (+/-1+/-2+/-3+/-4) 2.537.079,64 180.832,07

E = e s

6. Pagos por inversiones (-) (36.505,78) (11.897,00)
a) Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00

b) Inmovilizado intangible (36.412,40) (10.931,00)

c) Inmovilizado material (93,38) (366,00)

d) Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00

e) Otros activos financieros 0,00 (600,00)

f) Activos no corrientes mantenidos parala venta 0,00 0,00

g) Otros activos 0,00 0,00
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7. Cobros por desinversiones (+) 0,00 0,00

b) Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
b) Inmovilizado intangible 0,00 0,00
c) Inmovilizado material 0,00 0,00
d) Inversiones inmobiliarias 0,00 0,00
e) Otros activos financieros 0,00 0,00
f) Activos no corrientes mantenidos paralaventa 0,00 0,00
g) Otros activos 0,00 0,00
8. Flujos de efectivo de las actlwdades dei |nver5|on (7-6) (36 505,78)  (11.897,00)
€) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACT | R =
9. Cobros y pagos por mstrumentos de patrimonio 0,00 0,00
a) Emisién de instrumentos de patrimonio (+) 0,00 0,00
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-) 0,00 0,00
Disminuciones de capital 0,00 0,00
Otros instrumentos de patrimonio neto 0,00 0,00
Otras aportaciones de socios 0,00 0,00
Cambio en las reservas 0,00 0,00
¢) Adquisicién de instrumentos de patrimonio (-) 0,00 0,00
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonio (+) 0,00 0,00
e) Subvenciones, donaciones y legados recibidos (-) 0,00 0,00
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (129.014,65) (293.823,00)
a) Emisién
1. Obligaciones y valores similares (+) 0,00 0,00
2. Deudas con entidades de crédito (+) 0,00 0,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 0,00 0,00
4. Otras deudas (+) 73.385,99 27.247,00
5. Pagos por instrum. de pasivo financ. con caract. especiales 0,00 0,00
b} Devolucién y amortizacién de
1. Obligaciones y valores similares (-) 0,00 0,00
2. Deudas con entidades de crédito (-) (169.139,02) (321.070,00)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) 0,00 0,00
4. Otras (-) (33.261,62) 0,00
5. Pagos por instrum. de pasivo financ. con caract. especiales 0,00 0,00
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros intrm. patrim. 0,00 0,00
a) Dividendos (-) 0,00 0,00
b) Remuneraciones de otros instrumentos de patnmomo (- ) 0,00 0,00

E) INCREMENTO/DISMINUCION NETA DEL DEL EFECTIVO 0]
EQUIVALENTES (+/-A+/-B+/-C+/-D)
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 2.215.473,71 2.340.363,00
Efectivo o equivalentes al fina! de! ejercicic 4.587.03.2,92 2.215.473,71
DIFERENCIA DE EFECTIVO O EQUIVALENTES EN EL EJERCICIO 2.371.559,21 (124.889,29)

2.371.559,21 (124.887,93)
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CLASE 82 L
URVIPEXSA, S.A. (Sociedad Unipersonal)

MEMORIA 2022

DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Sociedad URVIPEXSA, S.A. (Sociedad Unipersonal), se constituy6 en Céceres, por
tiempo indefinido, mediante escritura otorgada el 16 de agosto de 1988, siendo inscrita en el

Registro Mercantil de la misma localidad en el tomo 151 general de Sociedades, libro 111,
seccion 3, folio 120, hoja 1.488.

Su domicilio social se encuentra establecido en Plaza Obispo Galarza, Caceres.

El objeto social esta constituido por las siguientes actividades: gestion, promocion,
construccién, comercializacién, urbanizacion, planeamiento, parcelacion, rehabilitacion,
equipamiento de todo tipo de edificaciones y obra civil, estudio, elaboracion, direccion y
asistencia técnica de proyectos; pudiendo al efecto celebrar todo tipo de contratos con
administraciones publicas o particulares, asi como la prestacion de servicios de gestion y
promocién de empresas, pudiendo al efecto constituir y participar en las mismas y, la
participacion en el capital de Sociedades de Garantia Reciproca para contribuir mediante su
participacion a la realizacion del objeto social.

La actividad actual de la empresa coincide con su objeto social.

Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de
2010), cuyo texto refundido se aprob6 por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
Cédigo de Comercio y disposiciones complementarias.

La Entidad no participa en ninguna otra sociedad, ni tiene relacion alguna con otras
entidades con las cuales se pueda establecer una relacion de grupo o asociada de acuerdo con
los requisitos establecidos en el Art. 42 del Codigo de Comercio y en las Normas 137y 15% de
la Tercera Parte del Real Decreto 1514/2007 por el que se aprobd el Plan General de
Contabilidad.
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La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de los
estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan General
Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion

La Compafila tiene cardcter unipersonal, siendo su unico accionista la Junta de
Extremadura.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1. Imagen fiel

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022y
en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién recogidos en el Real
Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, y las
modificaciones aplicadas a éste mediante Real Decreto 1159/2010, y el resto de disposiciones
legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos
incorporados en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterdn a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior fueron aprobadas por la Junta General
Extrordinaria celebrada el 3 de junio de 2.022.

En virtud de la Disposicion transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, 1a Sociedad
sigue aplicando, en lo que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacion
Sectorial del Plan General de Contabilidad al sector de empresas inmobiliarias que se aprob6
por Orden de 28 de diciembre de 1.994 y modificada por Orden de 11 de mayo de 2.001.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados

Para la consecucién de la imagen fiel de las cuentas anuales no ha sido necesaria la
aplicacion de ningiin principio contable no obligatorio, ya que lo dispuesto por las normas de
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obligado cumplimiento en materia contable ha sido suficiente para abordar la problematica
contable de la entidad

2.3. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La empresa URVIPEXSA, S.A. (Sociedad Unipersonal) ha elaborado las cuentas
anuales del ejercicio 2022 bajo el principio de empresa en funcionamiento, habiendo tenido
en consideracion, la situacion del ejercicio 2022, del incremento de costes derivados de la
inflacion y de la guerra de Ucrania, asi como sus posibles efectos en la economia en general y
en la empresa en particular, habiéndose producido los siguientes hechos que, individual o
conjuntamente, pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para
continuar como empresa en funcionamiento:

e En los dltimos siete ejercicios la compafiia ha obtenido pérdidas significativas
que han supuesto una minoraciéon del patrimonio neto de la compafiia en
5.126.386 euros. En este ejercicio 2022 las pérdidas han ascendido a 459.195,00
euros, de las cuales:

o 164.590,25 euros han sido motivados por la provisién contabilizada a
raiz de la demanda interpuesta contra la Sociedad por la Comunidad de
Propietarios del Edificio Calle Gloria Arcos Fernandez, nimeros 9y 11,
de la ciudad de Zafra; por la que se reclaman dafios y perjuicios por
responsabilidad contractual derivada de vicios de construccion en el
edificio aludido. Procedimiento ordinario 142/2022 del Juzgado de 1°
instancia e instruccion niumero 4 de Caceres.

o 37.169,00 euros han sido motivados por la provision contabilizada a raiz
de la demanda interpuesta por una trabajadora a la Sociedad, por la que
reclama los dafios y perjuicios derivados de la presunta vulneracion de
derechos fundamentales por discriminacién salarial. Procedimiento
sobre tutela de derechos fundamentales 74/2023 del Juzgado de lo
Social nimero 2 de Caceres.

e Sibien en los ultimos siete ejercicios la cifra de negocio ha sido muy variable, en
el ejercicio 2022 se ha producido una reduccién de la cifra de negocio del 11,37%
respecto del ejercicio anterior, pasando de 1.762.828,92 euros en 2021 a
1.562.283,01 euros en 2022.
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e Al cierre del ejercicio 2021 se contabiliz una provisién de 459.411 euros a raiz
de la sentencia n® 78/22 del Juzgado de 1* instancia e instruccién nimero 4 de
Céceres por la que se estima parcialmente la demanda interpuesta por la
Comunidad de Propietarios del Edificio "CANADA REAL", construido en la
parcela R-9, PIR "El Junquillo", de Caceres, por la que se reclamaban obras y
reparaciones de los dafios y defectos de habitabilidad y construccién existentes en
el edificio mencionado por un valor de 459.411,05 € (IVA excluido). La misma
ha sido ratificada por la Audiencia Provincial, Seccién n° 1, de Céaceres en su
sentencia n® 95/2023 ante el recurso de apelacion interpuesto por esta compafiia
durante el ejercicio 2022, con imposicion de costas a ésta.

e Elconflicto bélico entre Rusiay Ucrania que finalmente desembocd en
la invasién rusa de Ucrania el 24 de febrero de 2022, unido a otros factores, ha
provocado un escenario inflacionista continuado en el tiempo, afectando de forma
muy relevante al desarrollo de la produccién y la actividad de la compaiiia en el
ejercicio.

Como factores mitigantes de esta situacion se plantean los siguientes:

e Al cierre del ejercicio 2022 la cifra de patrimonio neto asciende a 5.876.002
euros, la cual es superior al capital social, que asciende a 420.709 euros.

e En el Balance de la compaiiia se incluyen existencias terminadas valoradas en
4.203.496.

* Respecto a las posibles obligaciones derivadas de la demanda interpuesta por la
Comunidad de Propietarios del Edificio Calle Gloria Arcos Fernandez, numeros 9
y 11, de la ciudad de Zafra, la Sociedad tiene la intenciéon de negociar con la
demandante para minorar en lo posible el montante obtejo de litigio, habiendo
sido provisionada durante 2022 la cuantia maxima reclamada.

® Igualmente, en relacion a las obligaciones derivadas de la sentencia 95/2023, la
compaiiia tiene la intencioén de interponer recurso de casacidn ante el Tribunal
Supremo y, si fuera preciso tras la desestimacion de éste, iniciar los
procedimientos para derivar responsabilidad a los interesados oportunos.

e Al cierre del ejercicio 2022, la compafiia dispone de un fondo de maniobra
positivo por valor de 10.063.996,90 euros.
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CLASE 8.7

e Deudas con entidades de crédito valoradas en 1.882.036,70 euros, un 10,35%
menor a la cifra del pasado ejercicio. Si bien estos pasivos se han incluido en el
pasivo corriente por estar vinculados a las existencias terminadas o en curso ya
que estan constituidos por los préstamos hipotecarios contratados para la
ejecucion de las promociones, los vencimientos periddicos de los mismos se
producen a lo largo de un periodo comprendido entre los ejercicios 2036 y 2054.

En cuanto a los planes de la direccion a ejecutar, encaminados al mantenimiento de la

actividad durante el corto y medio plazo, se plantean:

1.

Desarrollo de aquellas promociones en las que se hayan formalizado reservas
suficientes para que el retorno que generen tras su entrega cubran el coste de la
promocién. De este modo se pretende destinar los recursos de la compafiia a
proyectos que permitan al menos el mantenimiento de la actividad.

Impulso de la venta del stock existente mediante campafias de publicidad a través de
la pagina web orientada a la venta de dicho stock. En 2023 se formalizara la venta de
dos viviendas en Trujillo y un local comercial en la misma localidad.

Se continuard con el Convenio del Area de Rehabilitacién y Regeneracion urbana
“EXTREMADURA RENERVIS”, esta actuacién va a suponer en 2023 un importante
ahotro en gastos de estructura de la sociedad por la imputacién de parte de los costes
de personal a la citada actuacion. El importe previsto para financiar el Equipo Técnico
de Gestién asciende a 54.841 euros en 2023 y 54.841 euros en 2024. Ademas, s¢
disminuiran los costes fijos de la sociedad (gastos de personal) por la parte de
redaccion de proyectos y direcciones de obras llevadas a cabo por el personal propio
de la sociedad y cuyos costes seran sufragados por el Convenio al ser elegibles, el
importe previsto asciende a 86.678,45 euros en 2023 y a 28.942,52 en 2024.

Se continuara la ejecucion del Convenio con la Consejeria de Movilidad, Transporte y
Vivienda de la Junta de Extremadura denominado “REHABITA”. Este programa
piloto consiste en la puesta en uso de viviendas deshabitadas en Extremadura que
precisen de rehabilitacion previa. Para conseguir ese objetivo se pretende que el
duefio de la vivienda ceda su uso durante un periodo de tiempo largo (5-15 afios) a
URVIPEXSA, S.A. Esta le rehabilitara la vivienda corriendo con todos sus gastos:
obras de reforma, honorarios profesionales, licencias, IBI, seguro de hogar, seguros de
caucién y gastos de conservacion. A cambio, se alquilard la vivienda durante todo el
periodo con el objetivo de que la renta cubra todos los gastos en los que se haya
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incurrido. Al llevarse a cabo por personal de la sociedad parte de la direccién de obra,
los costes de ese personal (el importe imputable) serd, por considerarse gasto elegible,
sufragado por el convenio, y por lo tanto, se reducirdn costes de estructura de la
sociedad. El importe del convenio asciende a 635.852 euros.

5. Se continuara la ejecucion del Convenio con la Consejeria de Movilidad, Transporte y
Vivienda de la Junta de Extremadura, para la gestion del programa de ayudas para
actuaciones de rehabilitacion energética en edificios existentes (Real Decreto
737/2020, de 4 de agosto), con una remuneracion para la sociedad en concepto de
resarcimiento de costes indirectos imputables que asciende al 3,6% del proyecto. El
importe del convenio es de 4.030.000 €. Los costes fijos de la sociedad también, se
veran disminuidos por este convenio en el cual URVIPEXSA, S.A. actuard como
entidad colaboradora, hasta un méaximo de 145.080 euros

6. El 18 de abril de 2022 se firma el Convenio entre la Consejeria de Movilidad,
Transporte y Vivienda de la Junta de Extremadura y la sociedad mercantil autonémica
Urvipexsa, SAU, por el que se formaliza una transferencia especifica para la
financiacion de la prestacion del servicio de oficina de rehabilitacién en el marco del
plan de recuperacién, transformacion y resiliencia. La cuantia de la transferencia
especifica a favor de URVIPEXSA, SA, para la financiacién de las actuaciones se
prevé que sea 340.000 €.

7. El 27 de octubre de 2022 se firmas el Convenio Gestién de las Ayudas para la
ejecucion de diversas actuaciones de mejora de las instalaciones de
telecomunicaciones en edificaciones sujetas al Regimen de Propiedad horizontal, en
el marco del Plan de Recuperacién, Transformacion y Resilencia. El convenio
establece una compensacién econdémica con un limite maximo de 46.728 euros,
correspondiendo 23.364 euros al ejercicio 2022 y 23.364 euros al ejercicio 2023.

Por todo lo anterior, la continuidad de las operaciones de la Entidad para realizar sus
activos y liquidar sus pasivos por los importes y segtin la clasificacion con que figuran en las
cuentas anuales adjuntas dependera del éxito de las operaciones futuras de la Entidad.

La preparacion de las cuentas anuales requiere que la Direccidn realice estimaciones
contables relevantes, juicios, estimaciones e hipdtesis, que pudieran afectar a las politicas
contables adoptadas y al importe de los activos, pasivos, ingresos, gastos y desgloses con
ellos relacionados.
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Las estimaciones y las hipotesis realizadas se basan, entre otros, en la experiencia
histérica u otros hechos considerados razonables teniendo en cuenta las circunstancias a la
fecha de cierre, el resultado de las cuales representa la base de juicio sobre el valor contable
de los activos y pasivos no determinables de una cuantia de forma inmediata.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente a la estimada. Estas
estimaciones y juicios se evaluan continuamente.

Algunas estimaciones contables se consideran significativas si la naturaleza de las
estimaciones y supuestos es material y si el impacto sobre la posicién financiera o el
rendimiento operativo es material.

Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccién de la Sociedad con la
mejor informacion disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor estimacion y
conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen a la
Sociedad a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacion vigente se
reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacion en la cuenta de resultados.

Se detallan a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la
Sociedad:

Vida util de los activos materiales e intangibles. Véanse Notas 5 y 6.

Provisiones por litigios. Pasivos indeterminados o contingentes. Véase Nota 13.

Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros. Véase Nota 9.
Deterioro de existencias. Véase Nota 11.

2.4. Comparacion de la informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
Balance de situacién, de la Cuenta de pérdidas y ganancias, del Estado de cambios en el
patrimonio neto, del Estado de flujos de efectivo y de la Memoria, ademas de las cifras del
ejercicio 2022, las correspondientes al ejercicio anterior.

La Sociedad est4 obligada a auditar las cuentas anuales de los ejercicios 2021 y 2022.
Ambos se encuentran auditados.
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2.5. Agrupacion de partidas

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el
Balance, en la Cuenta de pérdidas y ganancias, en el Estado de cambios en el patrimonio neto
o en el estado de flujos de efectivo.

2.6. Elementos recogidos en varias partidas.
No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o0 mas partidas del Balance
2.7. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios significativos de criterios
contables respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.8. Correccion de errores

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 no incluyen ajustes realizados como
consecuencia de errores detectados en el ejercicio.

2.9. Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente Memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco
Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en
relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2022.
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3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2022, formulada por los
Administradores y que se espera sea aprobada por la Junta General de Accionistas, es la
siguiente:

Base de reparto 2022

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -459.195,00]  -899.949,98
Remanente

Reservas voluntarias

Otras reservas de libre disposicion
Total -459.195,00]  -899.949,98

Aplicacion

A reserva legal

A reserva por fondo de comercio

A reservas especiales

A reservas voluntarias

A dividendos

A compensacion de pérdidas de ejercicios anteriores
Total

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.
3.1. Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.
Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los
accionistas.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran
repartirse dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si
el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al
capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no
podran ser objeto de distribucion, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios
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anteriores que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la
cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas pérdidas

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la
elaboracion de estas cuentas anuales son los siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o
indefinida.

Los activos intangibles son activos de vida util definida y, por lo tanto, se amortizan
sistematicamente en funcion de la vida 1til estimada de los mismos y de su valor residual.
Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio
¥, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalua la
existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables,
efectudndose las correcciones valorativas que procedan, tal y como se establece a lo largo de
este epigrafe.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante
su vida 1til estimada, en funcién de los siguientes afios de vida til:

Descripcién Aiios % Anual
Propiedad industrial 10 10%
Aplicaciones intormaticas 3 33%

Aplicaciones informaticas
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Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién, incluyéndose en este
epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web (siempre que esté prevista su utilizacion
durante varios afios). La vida util de estos elementos se estima en 3 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida 1til y los costes de
mantenimiento son cargados en la Cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se
producen.

Patentes, licencias, marcas y similares

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencion de la
propiedad o el derecho al uso o a la concesion del uso de las distintas manifestaciones de la
misma, siempre que, por las condiciones econdémicas que se derivan del contrato deben
inventariarse por la empresa adquirente. Se incluyen, entre otras, las patentes de invencion,
los certificados de proteccion de modelos de utilidad, el disefio industrial y las patentes de
introduccion.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicion o coste
de produccion. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos de desarrollo
activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente o similar, incluido el
coste de registro y formalizacion de la propiedad industrial, siempre que se cumplan las
condiciones legales necesarias para su inscripcion en el correspondiente registro, y sin
perjuicio de los importes que también pudieran contabilizarse por razén de adquisicion a
terceros de los derechos correspondientes. Los gastos de investigacion siguen su ritmo de
amortizacidén y no se incorporan al valor contable de la propiedad industrial.

Son objeto de amortizacién y correccién valorativa por deterioro. La vida util de la
propiedad industrial de la Sociedad es de 10 afios.

Deterioro de valor de inmovilizado intangible

Al cierre del cjercicio o siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad
revisa los importes en libros de sus activos intangibles para determinar si existen indicios de
que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier
indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de
la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, la Sociedad calculara el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.
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El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de
venta y el valor en uso.

Para estimar el valor en uso, la Sociedad prepara las previsiones de flujos de caja
futuros antes de impuestos a partir de los presupuestos mas recientes aprobados por el
Consejo de Administracion de la Sociedad. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de efectivo
utilizando la experiencia del pasado y las expectativas futuras. Estas previsiones cubren los
proximos 3 afios, estimandose los flujos para los afios futuros aplicando tasas de crecimiento
razonables que, en ningln caso, son crecientes ni superan las tasas de crecimiento de los afios
anteriores.

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivos estimados se descuentan a su
valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos
especificos del activo que no se han tenido en cuenta al estimar los futuros flujos de efectivo.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de
efectivo) es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora
de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Para ello se reconoce el importe de la pérdida
por deterioro de valor como gasto y se distribuye entre los activos que forman la unidad,
reduciendo en primer lugar el fondo de comercio, si existiera, y, a continuacion, el resto de
los activos de la unidad prorrateados en funcion de su importe en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacién revisada de su
importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el
importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por
deterioro de valor para el activo (unidad generado de efectivo) en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como
ingreso.

En el ejercicio 2022 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del

uunovilizado iniangibie.
4.2. Inmovilizado material

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccién que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los
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gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que
necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion
o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicién, construccion o produccion. Forma parte, también,
del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones
asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales como
costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asi
como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente, no obstante, los pagos
contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de la actividad, se
contabilizan como un gasto en la Cuenta de pérdidas y ganancias a medida en que se
incurran.

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se
devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el
momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no serd objeto de
modificacion en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no sera necesario llevar a
cabo ningun tipo de actualizacion.

No es aplicable la activacion de grandes reparaciones y costes de retiro y rehabilitacion.
La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de
tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los
activos no supera el valor recuperable de los mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados
por la Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
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ampliaciéon o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del
mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos
gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad
para si misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado
material se reconocen como sustitucion en el momento en que se incurren y se amortizan
durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacion, dando de baja cualquier importe
asociado a la reparacion que pudiera permanecer en el valor contable del citado inmovilizado.

En los arrendamientos financieros se contabiliza el activo de acuerdo con su naturaleza,
y un pasivo financiero por el mismo importe, que e€s el menor entre el valor razonable del
activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de los pagos minimos acordados

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estdn disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal
durante su vida util estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes
afios de vida util:

Descripcién Ailos % Anual
Construcciones 100 1,00%
Instalaciones Técnicas 10 10,00%
Magquinaria 10 10,00%
Utillaje 10 10,00%
Otras Instalaciones 10 10,00%
Mobiliario 10 10,00%
Equipos Procesos Informacion 4 25,00%
Elementos de Transporte 6,7 14,93%
|Otro Inmovilizado 4 25,00%

La Sociedad evalta al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas
por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se
estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual
pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable
de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.
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El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los
costes de venta y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcion de
los flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el
valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con
el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los
flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la Cuenta de
pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caréacter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas
procedentes del inmovilizado de la Cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2022 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

4.3. Inversiones Inmobiliarias

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos activos no corrientes que
sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso
en la produccion o suministros de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, o su
venta en el curso ordinario de las operaciones. Asi como aquellos terrenos y edificios cuyos
usos futuros no estén determinados en el momento de su incorporacion al patrimonio de la
Sociedad.

Para la valoracion de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del
inmovilizado material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

e Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de sancamiento y
drenaje, los de derribo de construcciones cuando sea necesario para poder
efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccion y levantamiento de
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planos cuando se efectian con caricter previo a su adquisicion, asi como, la
estimacion inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de los
costes de rehabilitacion del solar.

e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o coste de produccion
incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen cardcter de permanencia,
por las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos de proyecto
y direccion de obra.

4.4. Arrendamientos

Los contratos se clasifican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
economicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los
contratos se clasifican como arrendamientos operativos. En particular, en un acuerdo de
arrendamiento con opcidén de compra, se presumira que se transfieren sustancialmente todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad, cuando no existan dudas razonables de que
se va a ejercitar dicha opcion.

Los inmuebles objeto de los contratos de arrendamiento con opciéon a compra se
clasifican como existencias porque estin destinados a su enajenacion en el curso ordinario de
las operaciones de la empresa, ya sea al arrendatario o a un tercero tras la cancelacion del
contrato de arrendamiento que pudiera estar vigente. Para la totalidad de los contratos de
arrendamiento con opcion a compra se considera que existen dudas razonables de que se vaya
a ejercitar dicha opcidn, por lo que se consideran arrendamientos operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara en
el Balance de situacion segun la naturaleza del bien objeto del contrato y, simulténeamente,
un pasivo por el mismo importe. Este importe sera el menor entre el valor razonable del bien
arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de las cantidades minimas acordadas,
incluida la opcién de compra, cuando no existan dudas razonables sobre su ejercicio. No se
incluirdn en su célculo las cuotas de caricter contingente, el coste de los servicios y los
impuestos repercutibles por el arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares
a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiero han sido incorporados directamente como
activo de la Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor. Los
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intereses se incorporan directamente como gastos a medida que se van liquidando las cuotas

CLASE 87

correspondientes.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el
arrendador.

Cuando la Sociedad actia como arrendatario, los gastos del arrendamiento se cargan
linealmente a la Cuenta de pérdidas y ganancias en funcion de los acuerdos y de la vida del
contrato.

Para aquellos inmovilizados arrendados a la sociedad:

Los activos adquiridos mediante arrendamiento financiero se registran de acuerdo con
su naturaleza, por el menor entre el valor razonable del activo y el valor actual al inicio del
arrendamiento de los pagos minimos acordados, contabilizandose un pasivo financiero por el
mismo importe. Los pagos por el arrendamiento se distribuyen entre los gastos financieros y
la reduccién del pasivo. A los activos se les aplican los mismos criterios de amortizacion,
deterioro y baja que al resto de activos de su naturaleza.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la Cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan.

En aquellos inmovilizados que la Sociedad arrienda a terceros:

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la Cuenta de
pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos imputables al contrato se
incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo
del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del
arrendamiento.

4.5. Permutas

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por
el valor razonable del activo entregado mas las contrapartidas monetarias que se han
entregado a cambio salvo que se tenga una evidencia mas clara del valor razonable del activo
recibido y con el limite de este ultimo.

Se ha considerado una permuta de caracter comercial cuando:
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e El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado
recibido difiere de la configuracion de los flujos de efectivo del activo
entregado; o

e El valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las
actividades de la Sociedad afectadas por la permuta se ve modificado como
consecuencia de la permuta.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una
estimacion fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la operacion, el
inmovilizado material recibido se valora por el valor contable del bien entregado mas, en su
caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, con el limite, cuando
esté disponible, del valor razonable del inmovilizado recibido si éste fuera menor.

4.6. Instrumentos financieros

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos
contratos que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultineamente, a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente
norma resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios

Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes.

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés.

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversién colectiva y otros instrumentos de
patrimonio.

Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y
Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos
y créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y

desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:
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e Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

e Deudas con entidades de crédito;

e Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagares;

e Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

e Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
crédito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depdsitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c¢) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se
incluyen dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

4.6.1. Inversiones financieras a largo y corto plazo
e Activos Financieros a coste Amortizado

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esté admitido a
negociacion en un mercado organizado, si la empresa mantiene la inversion con el objetivo
de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que
son unicamente cobros de principal ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente. Los
flujos de efectivo contractuales que son unicamente cobros de principal ¢ interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
préstamo ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de interés
cero o por debajo de mercado. Con cardcter general, se incluyen en esta categoria los créditos
por operaciones comerciales (aquellos activos financieros que se originan en la venta de
bienes y la prestaciéon de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro
aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales aquellos activos financieros que, no
siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros
son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o
crédito concedidos por la empresa). Es decir, dentro de esta categoria estarian los préstamos y
cuentas a cobrar, asi como aquellos valores representativos de deuda, con una fecha de
vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en un
mercado activo y que la Sociedad tiene intencién y capacidad de conservar hasta su
vencimiento.
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o Valoraci6n inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, mas los
costes de transaccion que les sean directamente atribuibles. No obstante, los
créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y
que no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al
personal, los dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo,
se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

o Valoracién posterior: se hace a coste amortizado y los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de
acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren inicialmente por su
valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe, salvo que se
hubieran deteriorado.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se
modifican debido a las dificultades. financieras del emisor, la empresa
analizara si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

o Deterioro: La Sociedad registra los correspondientes deterioros por la
diferencia existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el
valor en libros por el que se encuentran registradas.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectdan las correcciones valorativas
necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un activo
financiero incluido en esta categoria, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

La pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros,
incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y
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calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

CLASE 8.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el
importe de dicha pérdida disminuyese por causas relacionadas con un evento
posterior, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la
Cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite
el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversion si
no se hubiese registrado el deterioro del valor.

e Activos financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de
pérdidas y ganancias.

Se incluyen en esta categoria todos los activos financieros, salvo que proceda su
clasificacion en alguna de las restantes categorias. Se incluyen obligatoriamente en esta
categoria los activos financieros mantenidos para negociar.

Los instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, ni se valoran al
coste, la empresa puede realizar la eleccion irrevocable en el momento de su reconocimiento
inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable directamente en el
patrimonio neto.

En todo caso, la empresa puede, en el momento del reconocimiento inicial, designar un
activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en la
Cuenta de pérdidas y ganancias si haciéndolo elimina o reduce significativamente una
incoherencia de valoracion o asimetria

o Valoracién inicial: Se valoran por su valor razonable. Los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles se reconocen en la Cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

o Valoracién posterior: Valor razonable con cambios en la Cuenta de pérdidas y
ganancias.

o Deterioro: No se deterioran puesto que estan en todo momento valorados por
su valor razonable, imputiandose las variaciones de valor al resultado del
ejercicio.
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e Activos financieros a coste.

Dentro de esta categoria se incluyen, entre otras, las inversiones en el patrimonio de
empresas del grupo, multigrupo y asociadas, asi como las restantes inversiones en
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un
precio cotizado en un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede obtenerse una
estimacion fiable del mismo.

Se incluirdn también en esta categoria los préstamos participativos cuyos intereses
tengan caracter contingente y cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese
clasificar en la cartera de valor razonable con cambios en la Cuenta de pérdidas y ganancias
cuando no sea posible obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

o Valoracién inicial: Se valoran al coste, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada maés los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles.

o Valoracién posterior: Los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de
las correcciones valorativas por deterioro.

o Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efecttian las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor en
libros de una inversibn no es recuperable. La Sociedad registra los
correspondientes deterioros por la diferencia existente entre el valor en libros
y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros derivados de la inversién, que para el caso de instrumentos de
patrimonio se calculan, bien mediante la estimacién de los que se espera
recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizado por la empresa
participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversion en la misma,
bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se
espera sean generados por ia empresa participada, procedentes tanto de sus
actividades ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en
instrumentos de patrimonio, la estimacién de la pérdida por deterioro de esta
clase de activos se calcula en funcién del patrimonio neto de la entidad
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participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion,
netas del efecto impositivo. En la determinacion de ese valor, y siempre que la
empresa participada haya invertido a su vez en otra, se tiene en cuenta el
patrimonio neto incluido en las cuentas anuales consolidadas elaboradas
aplicando los criterios del Cédigo de Comercio y sus normas de desarrollo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en
su caso, Su reversion, se registran como un gasto O un ingreso,
respectivamente, en la Cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del
deterioro tendra como limite el valor en libros de la inversion que estaria
reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del
valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.

Un activo financiero se incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales
del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son

tnicamente cobros de principal € intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se
mantiene para negociar ni proceda clasificarlo en la categoria de activos financieros a coste
amortizado. También se incluyen en esta categoria las inversiones en instrumentos de
patrimonio para las que, debiéndose haberse incluido en la categoria de activos financieros a

valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, se ha ejercitado la opcidn irrevocable
de clasificarlas en esta categoria.

O

Valoracién inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el
precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada, mas los costes de transaccién que les son directamente atribuibles.

Valoracién posterior: Valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en
que se pueda incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en el
valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el
activo financiero causa baja del Balance o se deteriora, momento en que el
importe asi reconocido, se imputa a la Cuenta de pérdidas y ganancias

Deterioro: Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de
un activo financiero se ha deteriorado como resultado de uno o mas eventos
que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial, y que ocasionen: -
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retraso en los flujos de efectivo estimados futuros; o - la falta de
recuperabilidad del valor en libros del activo, evidenciada, por ejemplo, por un
descenso prolongado o significativo en su valor razonable.

La correccion valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es
la diferencia entre su coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier
correccion valorativa por deterioro previamente reconocida en la Cuenta de
pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se efectie la
valoracion. Las pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por
disminucion del valor razonable, siempre que exista una evidencia objetiva de
deterioro en el valor del activo, se reconocen en la Cuenta de pérdidas y
ganancias.

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccién
valorativa reconocida en ejercicios anteriores revierte con abono a la Cuenta
de perdidas y ganancias del ejercicio. No obstante, en el caso de que se
incrementase el valor razonable correspondiente a un instrumento de
patrimonio, la correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores no
revertird con abono a la Cuenta de pérdidas y ganancias y se registra el
incremento de valor razonable directamente contra el patrimonio neto.

4.6.2. Reclasificacion de activos financieros

Cuando la empresa cambie la forma en que gestiona sus activos financieros para
generar flujos de efectivo, reclasificara todos los activos afectados de acuerdo con los
criterios establecidos en los apartados anteriores de esta norma. La reclasificacién de
categoria no es un supuesto de baja de Balance sino un cambio en el criterio de valoracién.

Se pueden dar las siguientes reclasificaciones:

o Reclasificacion de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de
activos financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de pérdidas y

ganancias v al contrario,

o Reclasificacién de los activos financieros a coste amortizado a la categoria de
activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto y, al
contrario.
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o Reclasificaciéon de los activos financieros a valor razonable con cambios en la
Cuenta de pérdidas y ganancias a la categoria de activos financieros a valor
razonable con cambios en el patrimonio neto y, al contrario.

o Reclasificacion de las inversiones en instrumentos de patrimonio valoradas a coste
a la categoria de activos financieros a valor razonable con cambios en pérdidas y
ganancias y al contrario.

4.6.3. Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la Cuenta de pérdidas y ganancias.
Los intereses se reconocen por €l método del tipo de interés efectivo y los ingresos por
dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se reconocen cuando
han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos
en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el oOrgano
competente en el momento de la adquisicion.

Asimismo, si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicion porque se hayan distribuido importes
superiores a los beneficios generados por la participada desde la adquisicion, no se reconocen
como ingresos, y minoran el valor contable de la inversion.

El juicio sobre si se han generado beneficios por la participada se realiza atendiendo
exclusivamente a los beneficios contabilizados en la Cuenta de pérdidas y ganancias
individual desde la fecha de adquisicién, salvo que de forma indubitada el reparto con cargo a
dichos beneficios deba calificarse como una recuperacion de la inversion desde la perspectiva
de la entidad que recibe el dividendo.

4.6.4. Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso
concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han
transmitido los riesgos de insolvencia y mora.
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Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida
neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier
importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la
ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del
ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, 1a Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

4.6.5. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

Bajo este epigrafe del Balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y
bancos, depdsitos a la vista y otras inversiones a corto plazo con vencimiento inferior a tres
meses de alta liquidez que son répidamente realizables en caja y que no tienen riesgo de
cambios en su valor.

4.6.6. Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las
siguientes categorias:

e Pasivos Financieros a coste Amortizado.

Dentro de esta categoria se clasifican todos los pasivos financieros excepto cuando
deben valorarse a valor razonable con cambios en la Cuenta de pérdidas y ganancias. Con
caracter general, se incluyen en esta categorfa los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tengan las caracteristicas de un préstamo ordinario o
comun también se incluirdn en esta categoria sin perjuicio de que la operacion se acuerde a
un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

o Valoracién inicial: Inicialmente se valoran por su valor razonable, que, salvo
evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida ajustado por los costes de
transaccion que le sean directamente atribuibles. No obstante, los débitos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
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tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo,
se pueden valorar por su valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no sea significativo.

o Valoracién posterior: se hace a coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del
tipo de interés efectivo. No obstante, los débitos con vencimiento no superior a
un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuaran valorandose por dicho importe.

e Pasivos Financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de
pérdidas y ganancias.

Dentro de esta categoria se clasifican los pasivos financieros que cumplan algunas de
las siguientes condiciones:

- Son pasivos que se mantienen para negociar;

- Son pasivos, que, desde el momento del reconocimiento inicial, y
de forma irrevocable, han sido designados por la entidad para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la Cuenta de
pérdidas y ganancias, siempre que dicha designacion cumpla con
nel objetivo fijado en la normativa contable.

- Opcionalmente y de forma irrevocable, se pueden incluir en su
integridad en esta categoria los pasivos financieros hibridos sujeto
a los requisitos establecidos en el PGC.

o Valoracién inicial: Valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, es el
precio de la transacciéon, que equivaldrd al valor razonable de la
contraprestacion recibida. Los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles se reconocen en la Cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

o Valoracidn posterior: Valor razonable con cambios en la Cuenta de pérdidas y
ganancias.
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4.6.7. Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién
se haya extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

4.6.8. Fianzas entregadas y recibidas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se
valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor
razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de
servicios, la diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como
un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a la
Cuenta de pérdidas y ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en
el que se presta el servicio, de acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de
servicios.

Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo
contractual minimo comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar
en consideracion el comportamiento estadistico de devolucion.

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar ¢l descuento de flujos de
efectivo si su efecto no es significativo.

4.6.9. Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una
transaccion en condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo
€l precio cotizado en uil meicado activo la mejor referencia de dicho valor razonabie. Para
aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable
se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable
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4.6.10. Instrumentos financieros derivados y contabilizacion de coberturas
La Sociedad clasifica en las siguientes categorias las operaciones de cobertura:

a) Cobertura de valor razonable: cubre la exposicion a los cambios en el valor
razonable de activos o pasivos reconocidos o de compromisos en firme aun no
reconocidos, o de una parte concreta de los mismos, atribuible a un riesgo
concreto que pueda afectar a la Cuenta de pérdidas y ganancias (por ejemplo,
la contratacion de una permuta financiera para cubrir el riesgo de una
financiacion a tipo de interés fijo).

Los cambios de valor del instrumento de cobertura y de la partida cubierta
atribuibles al riesgo cubierto se reconoceran en la Cuenta de pérdidas y
ganancias.

Cuando la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido o un
componente de este, el cambio acumulado en el valor razonable de la partida
cubierta con posterioridad a su designacion se reconocerd como un activo o un
pasivo, y la ganancia o pérdida correspondiente se reflejara en la Cuenta de
pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se
valoren a coste amortizado implicaran la correccion, bien desde el momento de
la modificacion, bien (como tarde) desde que cese la contabilidad de
coberturas, del tipo de interés efectivo del instrumento

b) Cobertura de flujos de efectivo: cubre la exposicion a la variacion de los flujos
de efectivo que se atribuya a un riesgo concreto asociado a la totalidad o a un
componente de un activo o pasivo reconocido (tal como la contratacion de una
permuta financiera para cubrir el riesgo de una financiacién a tipo de interés
variable), 0 a una transaccion prevista altamente probable (por ejemplo, la
cobertura del riesgo de tipo de cambio relacionado con compras y ventas
previstas de inmovilizados materiales, bienes y servicios en moneda
extranjera), y que pueda afectar a la Cuenta de pérdidas y ganancias. La
cobertura del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme puede ser
contabilizada como una cobertura de flujos de efectivo o como una cobertura
de valor razonable.
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La Sociedad esta expuesta a las fluctuaciones que se produzcan en los tipos de
cambio de los diferentes paises donde opera. Con objeto de mitigar este riesgo,
se sigue la practica de formalizar, sobre la base de sus previsiones y
presupuestos, contratos de cobertura de riesgo en la variacion del tipo de
cambio cuando las perspectivas de evolucion del mercado asi lo aconsejan.

Del mismo modo, mantiene una exposiciéon al tipo de cambio por las
variaciones potenciales que se puedan producir en las diferentes divisas en que
mantiene la deuda con entidades financieras, por lo que realiza coberturas de
este tipo de operaciones cuando las perspectivas de evolucion del mercado asi
lo aconsejan.

Por otro lado, se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de
interés al mantener toda su deuda con entidades financieras a interés variable.
En este sentido la Sociedad formaliza contratos de cobertura de riesgo de tipos
de interés, basicamente a través de contratos con estructuras que aseguran
tipos de interés maximos.

Al cierre del ejercicio se han valorado los contratos en vigor comparando, para
cada contrato individualmente considerado, el precio pactado con la cotizacion
de cada divisa y, en su caso, con el tipo de interés de referencia a la fecha de
cierre, reconociéndose los cambios de valor de los mismos en la cuenta de
resultados.

4.6.11. Instrumentos financieros compuestos

La emisién de bonos canjeables realizada por la Sociedad cumple con los requisitos
necesarios establecidos por el Plan General de Contabilidad para ser considerados como
pasivos financieros. Por este motivo, del importe neto recibido desde la emision de los bonos
se ha diferenciado el importe correspondiente al elemento de pasivo del componente de
patrimonio neto, que representa el valor razonable de la opcién incorporada de este
instrumento.

4.6.12, Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente
por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes
de transaccion.
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Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro
de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la
reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la Cuenta de pérdidas y
ganancias.

La correccién por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el
valor en libros de una inversién no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, calculados bien mediante la estimacion
de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por la
empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversién misma, bien
mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo que se espera que sean
generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe recuperable, se
tomard en consideracién el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las
plusvalias técitas existentes en la fecha de la valoracion.

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo econdmico.
Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion residual en el
patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

4.7. Existencias

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion es
el importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados
al nominal de los débitos maés los gastos adicionales para que las existencias se encuentren
ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion. En
cuanto al coste de produccidn, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicion de
las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al
producto y la parte que razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a
los productos.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de
adquisicién o coste de produccion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda
Publica.
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En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser vendidas,
se incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre inmovilizado
material.

Como promociones en curso se incluyen los costes incurridos en la promocion de todo
tipo de edificaciones y obra civil, cuya construccién no ha finalizado a la fecha de cierre del
gjercicio, incluido el coste de los correspondientes solares. Forman parte de dicho coste de
produccion, ademas de todas aquellas instalaciones y elementos que tengan caracter de
permanencia, las tasas inherentes a la construccion y los honorarios facultativos del proyecto,
direccion de la obra, proyectos de seguridad y seguros de responsabilidad de la promocion.

Al final de la ejecucidon de cada promocion de viviendas, la sociedad sigue el
procedimiento de transferir de “Promociones en curso” a “Promociones terminadas” el coste
correspondiente.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste.

La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce
a su posible valor de realizacion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion
0o a su coste de produccidon, se efectian las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la Cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccidn es objeto de reversiéon reconociéndolo como un
ingreso en la Cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8. Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional de
la Sociedad (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccion. Durante
el gjercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado y el que se
encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como resultados financieros en
la cuenta de resultados. La Sociedad no ha cambiado en el ejercicio la moneda funcional que
es el euro.
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Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre la
conversion de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las diferencias de
valoracién producidas se registran como resultados financieros en la cuenta de resultados.

4.9. Impuesto sobre beneficios

El impuesto sobre beneficios se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el
tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el
importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que
se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las
bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones
fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una
transaccion que no es una combinaciéon de negocios de otros activos y pasivos en una
operacion que en el momento de su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la
Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos
efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una
operacion que no sea una combinacion de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al
resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y
deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere
probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las
que poder hacerlos efectivos.
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Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
(tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los
analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento € imputacién a la Cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente
imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas deducciones
y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencion.

4.10.Ingresos y gastos

Aspeclos comunes

La empresa reconoce los ingresos por €l desarrollo ordinario de su actividad cuando se
produce la transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes.
En ese momento, la empresa valorara el ingreso por el importe que refleja la contraprestacion
a la que espera tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

No se reconocen ingresos en las permutas de elementos homogéneos como las
permutas de productos terminados, o mercaderias intercambiables entre dos empresas con el
objetivo de ser mas eficaces en su labor comercial de entregar el producto a sus respectivos
clientes.

Reconocimiento

La empresa reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando (o a medida que) se
produce la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es
decir, la o las obligaciones a cumplir).

El control de un bien o servicio (un activo) hace referencia a la capacidad para decidir
plenamente sobre el uso de ese elemento patrimonial y obtener sustancialmente todos sus
beneficios restantes. El control incluye la capacidad de impedir que otras entidades decidan
sobre el uso del activo y obtengan sus beneficios.

Para cada obligaciéon a cumplir (entrega de bienes o prestacion de servicios) que se
identifica, la empresa determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se
cumplird a lo largo del tiempo o en un momento determinado.
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Los ingresos derivados de los compromisos (con caracter general, de prestaciones de
servicios o venta de bienes) que se cumplen a lo largo del tiempo se reconocen en funcion del
grado de avance o progreso hacia el cumplimiento completo de las obligaciones contractuales
siempre que la empresa dispone de informacion fiable para realizar la medicion del grado de
avance.

La empresa revisa y, si es necesario, modifica las estimaciones del ingreso a reconocer,
a medida que cumple con el compromiso asumido. La necesidad de tales revisiones no indica,
necesariamente, que el desenlace o resultado de la operacién no pueda ser estimado con
fiabilidad.

Cuando, a una fecha determinada, la empresa no es capaz de medir razonablemente el
grado de cumplimiento de la obligacion (por ejemplo, en las primeras etapas de un contrato),
aunque espera recuperar los costes incurridos para satisfacer dicho compromiso, solo se
reconocen ingresos y la correspondiente contraprestacién en un importe equivalente a los
costes incurridos hasta esa fecha.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento
determinado, los ingresos derivados de su ejecucion se reconocen en tal fecha. Hasta que no
se produzca esta circunstancia, los costes incurridos en la produccién o fabricacion del
producto (bienes o servicios) se contabilizan como existencias.

Cuando existan dudas relativas al cobro del derecho de crédito previamente reconocido
como ingresos por venta o prestacion de servicios, la pérdida por deterioro se registrara como
un gasto por correccion de valor por deterioro y no como un menor ingreso.

Cumplimiento de la obligacion a lo largo del tiempo

Se entiende que la empresa transfiere el control de un activo (con caricter general, de
un servicio o producto) a lo largo del tiempo cuando se cumple uno de los siguientes
criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultanea los beneficios proporcionados por
la actividad de la empresa (generalmente, la prestacién de un servicio) a medida que la
entidad la desarrolla, como sucede en algunos servicios recurrentes (seguridad o limpieza).
En tal caso, si otra empresa asumiera el contrato no necesitaria realizar nuevamente de forma
sustancial el trabajo completado hasta la fecha.
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b) La empresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla
a medida que se desarrolla la actividad (por ejemplo, un servicio de construccién efectuado
sobre un terreno del cliente).

¢) La empresa elabora un activo especifico para el cliente (con caracter general, un
servicio o una instalacion técnica compleja o un bien particular con especificaciones
singulares) sin un uso alternativo y la empresa tiene un derecho exigible al cobro por la
actividad que se haya completado hasta la fecha (por ejemplo, servicios de consultoria que
den lugar a una opinién profesional para el cliente).

Si la transferencia del control sobre el activo no se produce a lo largo del tiempo la
empresa reconoce el ingreso siguiendo los criterios establecidos para las obligaciones que se
cumplen en un momento determinado.

Indicadores de cumplimiento de la obligacion en un momento del tiempo

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo (con
caracter general, un bien), la empresa considera, entre otros, los siguientes indicadores:

a) El cliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del
activo. Al evaluar este punto, la empresa excluye cualquier riesgo que dé lugar a una
obligacion separada, distinta del compromiso de transferir el activo. Por ejemplo, la empresa
puede haber transferido el control del activo, pero no haber satisfecho la obligaciéon de
proporcionar servicios de mantenimiento durante la vida util del activo.

b) La empresa ha transferido la posesion fisica del activo. Sin embargo, la posesion
fisica puede no coincidir con el control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos acuerdos
de recompra y en algunos acuerdos de deposito, un cliente o consignatario puede tener la
posesion fisica de un activo que controla la empresa cedente de dicho activo y, por tanto, el
mismo no puede considerarse transferido. Por el contrario, en acuerdos de entrega posterior a
la facturacion, la empresa puede tener la posesion fisica de un activo que controla el cliente.

c) El cliente ha recibido (aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las
especificaciones contractuales. Si una empresa puede determinar de forma objetiva que se ha
transferido el control del bien o servicio al cliente de acuerdo con las especificaciones
acordadas, la aceptacion de este ultimo es una formalidad que no afectaria a la determinacion
sobre la transferencia del control. Por ejemplo, si la clausula de aceptacion se basa en el

cumplimiento de caracteristicas de tamafio o peso especificadas, la empresa podria
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determinar si esos criterios se han cumplido antes de recibir confirmacioén de la aceptacion
del cliente.

Sin embargo, si la empresa no puede determinar de forma objetiva que el bien o
servicio proporcionado al cliente reune las especificaciones acordadas en el contrato no podra
concluir que el cliente ha obtenido el control hasta que reciba la aceptacion del cliente.

Cuando se entregan productos (bienes o servicios) a un cliente en régimen de prueba o
evaluacién y este no se ha comprometido a pagar la contraprestacién hasta que venza el
periodo de prueba, el control del producto no se ha transferido al cliente hasta que este lo
acepta o venza el citado plazo sin haber comunicado su disconformidad.

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el
derecho de propiedad solo como proteccion contra el incumplimiento del cliente, esta
circunstancia no impediria al cliente obtener el control del activo.

Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de
servicios se valoran por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la
contrapartida, recibida o que se espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en
contrario, es el precio acordado para los activos a trasferir al cliente, deducido: el importe de
cualquier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la empresa pueda
conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante, podran
incluirse los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a
un afio que no tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de
bienes y prestacion de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el impuesto
sobre el valor afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por
cuenta de terceros.

La empresa toma en cuenta en la valoracion del ingreso la mejor estimacion de la
contraprestaciéon variable si es altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocido cuando posteriormente se resuelva la
incertidumbre asociada a la citada contraprestacion.
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Por excepcion a la regla general, la contraprestacion variable relacionada con los
acuerdos de cesion de licencias, en forma de participacién en las ventas o en el uso de esos
activos, solo se reconocen cuando (o a medida que) ocurra el que sea posterior de los
siguientes sucesos:

a) Tiene lugar la venta o el uso posterior; o

b) La obligacion que asume la empresa en virtud del contrato y a la que se ha asignado
parte o toda la contraprestacion variable es satisfecha (o parcialmente satisfecha).

4.11.Provisiones y contingencias

Las obligaciones existentes a la fecha del Balance de situacidn surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la
Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados se registran en el
Balance de situacion como provisiones por el valor actual del importe mas probable que se
estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la obligacion

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no
supone una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo
de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso seré percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de la
obligacion registrada contablemente.

Los riesgos se estimardn en funcién de la valoracion realizada por los técnicos o
asesores competentes de los recursos que deban salir de la Compafiia como consecuencia de
que esos riesgos se materialicen, conforme a las normas de valoracién expuestas en esta
Memoria.

4.12.Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados del
mismo.
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4.13.Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal

Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar
dan lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del
ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo
es la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable
de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidardn las
obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a
gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.14.Pagos basados en acciones.

La Sociedad no realiza pagos en acciones en forma de instrumentos de capital y
liquidados en efectivo a ciertos empleados.

4.15.Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se
imputan a resultados en proporcion a la depreciacién experimentada durante el periodo por
los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables
en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja
en inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas
a largo plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran
como ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estdn financiando.
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4.16.Combinaciones de negocios.

No se han producido combinaciones de negocios ni en el ejercicio actual ni en el
precedente.

4.17.Negocios conjuntos.

No se han producido combinaciones de negocios ni en el ejercicio actual ni en el
precedente.

4.18.Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales.
Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento
inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en
las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma
de elaboracion de las cuentas anuales 13* del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacion de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en
el articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas juridicas que actien conjuntamente o se
hallen bajo direccion unica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa
del grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes,
ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se
desarrolla detenidamente en la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 132

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibiiidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos
entre accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en
la toma de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma de elaboracion de cuentas anuales 152,
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Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del
grupo, asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente
alguna participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera
que les permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad
y responsabilidad sobre la planificacion, direccién y control de las actividades de la empresa,
ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los
Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asimismo,
tienen la consideracion de parte vinculadas las empresas que compartan algun consejero o
directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las
politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su caso, los familiares proximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

4.19. Activos no corrientes mantenidos para la venta

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable se recuperara
fundamentalmente a través de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

a) El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta
inmediata, y

b) Su venta debe ser altamente probable, ya sea porque se tenga un plan para
vender el activo y se haya iniciado un programa para encontrar comprador,
que la venta del activo debe negociarse a un precio adecuado en relacion
con su valor razonable actual y que se espera completar la venta dentro del
afio siguiente. Es improbable que haya cambios significativos en €l mismo o
que vaya a ser retirado.

Se valoran en el momento de su clasificacion en esta categoria, por el menor entre su
valor contable y su valor razonable menos los costes de venta.

4.20. Operaciones interrumpidas

La Sociedad reconoce como tal los componentes que han sido enajenados o clasificados
como mantenidos para la venta y cumplen alguna de las siguientes caracteristicas:

a) Representan una linea de negocio o un area geografica de la explotacion.
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b)Formen parte de un plan individual y coordinado de enajenacion.

¢)Es una empresa dependiente adquirida exclusivamente con la finalidad de
venderla.

Los ingresos y gastos relacionados con las citadas operaciones se valoraran y
reconoceran segun la naturaleza de cada uno de los citados gastos e ingresos, clasificandose
de forma separada en el estado de pérdidas y ganancias.

No se han producido este tipo de operaciones ni en el ejercicio actual ni en el
precedente

4.21.Derechos de emision de gases de efecto invernadero

No se han reconocido en el Balance ninguna partida relacionada con este aspecto ni en
el gjercicio actual ni en el precedente.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE
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El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado
intangible al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022 son los siguientes:

DESCRIPCION

Salidas.

, = 4 N SALDO Entradas y ~ SALDO
/ | £ 202 ; ajas. ASPRSOS :
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 R, T oot SRR DA TS Praspasos 00
(euros) reducciones
Patentes, licencias, marcas y similares 2.100 - - - 2.100,00
Aplicaciones informaticas 18.490 10.931 (7.349) - 22.071.84
TOTAL COSTE 20.590 10.931 (7.349_) 0,00 24, 171 .84
Patentes, licencias, marcas y similares 1.305 210 - - 1.514,92
Aplicaciones informiticas 13.691 8.308 (5.829) - 16.170,89
TOTAL AMORTIZACI(?N ACUMULADA 14.996° 8518_ — (5.829) 0,00 17.685.81
Patentes, licencias, marcas y similares - = - = - -
Aplicaciones informaticas - - - - -
TOTAL DETERIORO 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00

VALORNETO CONTABLE

6.486.03

2.100,00

Patentes, licencias, marcas y similares 2.100,00 - - -

Aplicaciones informaticas 22.071.84 36.412.40 (8.000,50) - 50.483,74
TOTAL COSTE 24.181.84 36.412,40 (8.000,50) 0,00 52,583,74
Patentes, licencias, marcas y similares 1.514,92 210,00 - - 1.724.92
Aplicaciones informaticas 16.170,89 6.497,14 (5.833,58) (390.45) 16.444,00
TOTAL AMORTIZACION ACUMULADA 17.685.81 6.707,14 (5.833,58) 18.168.92

(39045

Patentes, licencias, marcas y similares

Aplicaciones informaticas

TOTAL DETERIORO
VALOR NETO CONTABLE

6.486.03

5.1. Descripcion de los principales movimientos

34.414.82

En los ejercicios 2022 y 2021 las principales adiciones se han correspondido con el
coste incurrido en las renovaciones y adquisiciones de diversos programas informaticos
necesarios para el desarrollo de su actividad y actualizacion del sistema de proteccion de

virus y desarrollo de la pagina web.

Durante el ejercicio 2021, la Sociedad dio de baja diversos programas informaticos, asi
como diversos antivirus por importe de 7.349 euros, ambos por obsolescencia y no
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encontrdndose en condiciones de uso. En el ejercicio 2.022 se han dado de baja diversos
programas informaticos por importe de 8.000,50 euros y se han dado de alta elementos por
valor de 36.412,40 euros, entre los cuales se encuentra una ampliacion de la pagina web
corporativa valorado en 790 euros y dos aplicaciones informéticas para los programas PREE
y RR345, valoradas en 17.859,60 euros y 17.762,80 euros, respectivamente.

5.2. Otra informacion

La Sociedad tiene los siguientes inmovilizados intangibles totalmente amortizados al 31
de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022:

Patentes, licencias, marcas y similares - -
Aplicaciones informAticas 10.893,39 10.893,39
Totales 10.893,39 | 10.893,39

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia
significativa en el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales,
vidas utiles o métodos de amortizacion.

La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas de los bienes de inmovilizado
intangible. No hay elementos de inmovilizado intangible incluido en una unidad generadora
de efectivo. No existen elementos del inmovilizado intangible no afectos a la explotacion. No
existen bienes incluidos en el inmovilizado intangible, afectos a garantia y/o a reversion. No
se han recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados con el inmovilizado
intangible. No existen compromisos firmes de compra o venta de bienes de inmovilizado
intangible.

6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado
material al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022 son los siguientes:

DESCRIPCION Salidas
. ey , N SALDO Entradas s : : ’ -
AL 3L DE DICIEMBRE DI 2021 INICIAL Datnding s hijas, I'raspasos SALDO FINAL
(euros) g reducciones
Terrenos y construcciones 272.571,59 - - - 272.571,59
Otras intalaciones 1.269,51 - - - 1.269,51
Mobiliario 22.174,95 154,00 (92,80) - 22.236,15
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Equipos para proceso de informacion 47.621,57 211,17 (4.035,51) - 43.797,23
Elementos de transporte 49.572,71 - - - 49.572,71
Otro inmovilizado 2.270,00 - - - 2.270,00
TOTAL COSTE 395.480,37 365,17 (4.128,31) 0,00 391.717,19
Construcciones 69.150,55 2.725,68 - - 71.876,23
Otras intalaciones 946,94 547,31 - - 1.004,78
Mobiliario 20.801,75 489,47 (92,80) - 21.198,42
Equipos para proceso de informacion 41.284,68 2.768,04 (4.035,51) - 40.017,21
Elementos de transporte 49.572,71 0,00 - - 49.572,71
Otro inmovilizado 1.554,92 567,55 - - 2.122.47

183.311,55 6608,58 (4.128,31) O,Ul? 185.791,82

TOTAL AM(_)_R'I_‘_IZACION ACUMULADA

Construcciones

Otras intalaciones

Mobiliario

Equipos para proceso de informacion

Elementos de transporte

Otro inmovilizado

TOTAL DETERIORO
VALOR NETO CONTABLE

212.168.82

203.923,37

VALOR NETO CONTABLLE

205.925.37

14 ATRTREN 1 “_'_ i = ‘_'___TF‘_""T‘__‘Z_'E'—_"‘— =1k = '—_FE‘.#*_*_ =73 i Ll -
Terrenos y construcciones 272.571,59 - - - 272.571,59
Otras intalaciones 1.269,51 - - - 1.269,51
Mobiliario 22.236,15 - 22.236,15
Equipos para proceso de informacion 43.797,23 93,39 (320,01) - 43.570,61
Elementos de transporte 49.572,71 - 49.572.71
Otro inmovilizado 2.270,00 - 2.270.00
TOTAL COSTE 391.717.19 | 93,39 (320_,01_)_ 0,00 391.490,57
Construcciones 71.876,23 2.725,68 74.601,91
Otras intalaciones 1.004,78 57,84 - 1.062,62
Mobiliario 21.198.42 384,05 - 21.582,47
Equipos para proceso de informacién 40.017.21 2.508,43 (320,00) - 42.205,64
Elementos de transporie 49.572,71 0,00 - 49.572,71
Otro inmovilizado 2.122.47 119,89 - 224236
TOTAL AMORTIZACION ACUMULADA 185.791,82 5.795.89 | (320.00) 0,_00 191.267.71
Construcciones - - - - -
Otras intalaciones - - - - -
Mobiliario - - - . -
Equipos para proceso de informacién - - - - -
Elementos de transporie - - . B -
Otro inmovilizado - - - - -
TOTAL DETERIORO 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
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La Sociedad posee inmuebles cuyo valor por separado de la construccién y del terreno,
al cierre de los ejercicios 2021 y 2022, es el siguiente (en euros):

Terrenos 218.057 218.057
Construcciones 54.51 54.514
Tata ERrIEAs BRE T 1 e ol o e __; 571

En los activos anteriormente descritos no se han incluido costes de desmantelamiento,
retiro o rehabilitacion. Asimismo, no se han incluido gastos financieros capitalizados.

Otras consideraciones:

e No existen inversiones en inmovilizado material fuera del territorio nacional.

¢ No se ha realizado ninguna correccion valorativa de los bienes de inmovilizado.

 No hay elementos de inmovilizado material incluido en una unidad generadora de
efectivo.

* No existen elementos del inmovilizado material no afectos a la explotacién.

® No existen bienes incluidos en el inmovilizado material afectos a garantia y/o a
reversion.

e No se han recibido subvenciones, donaciones y legados relacionados con el
inmovilizado material.

¢ No existen compromisos firmes de compra o venta de bienes de inmovilizado.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2022, el epigrafe inmovilizado material del Balance de
situacién adjunto no incluye bienes en régimen de arrendamiento financiero.

Durante los ejercicios 2021 y 2022 no se han contabilizado pérdidas procedentes del
inmovilizado material.

El valor del inmovilizado material totalmente amortizado asciende a 97.871,75 euros en
2021 y 109.656,90 euros en 2022.

6.1. Descripcion de los principales movimientos

Las altas en el ejercicio 2022 se han correspondido fundamentalmente con la
adquisicion de equipos de proceso de la informacion para mejorar la capacidad productiva de
la Sociedad. Igualmente, durante 2021 las altas correspondieron a la adquisicién de equipos
de proceso de la informacion.
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Asimismo, durante los ejercicios 2021 y 2022 se han dado de baja elementos de otro
inmovilizado material y equipos de proceso de la informacion.

6.2. Otra informacion

Al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022, los bienes en uso que estan
totalmente amortizados son los siguientes:

Totalmente amortizados

(euros)
Construcciones 0,00 0,00
Otras intalaciones 691,00 691,00
Mobiliario 19.891.,54 17.829,69
Equipos para proceso de informacion 37.311,65| 29.778,35
Elementos de transporte 49.572,71 49.572,71
Otro inmovilizado 2.190,00 0,00
Totales 109.656,90 | 97.871,75

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

La Sociedad no cuenta con inversiones inmobiliarias.

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE
NATURALEZA SIMILAR

8.1. Arrendamientos financieros
La Sociedad no tiene arrendamientos financieros.
8.2. Arrendamientos operativos

El gasto de la Sociedad en concepto de arrendamientos operativos durante el ejercicio
2022 ha ascendido a 7.622,89 euros, importe comprendido en su totalidad por suscripciones y
cuotas anuales a servicios de uso y mantenimiento de aplicaciones informaticas.

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1. Informaciéon sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la
situacion financiera y los resultados de la empresa
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a. Categorias de activos financieros y pasivos financieros:

A continuacion, se muestra el valor en libros de cada una de las categorias de activos y
pasivos financieros sefialadas en la norma de registro y valoracién novena, se excluyen los
créditos y débitos con AAPP, asi como el efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

a.l. Activos financieros

El anélisis del movimiento durante el ejercicio para cada clase de activos financieros no

corrientes es el siguiente:

CLASES DE ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

lnstrurflent(fs de repre:,e:::):;:'os de Créditos, derivados y TOTAL

patrimonio otros
(euros) deuda

Saldo al inicio del ejercicio 2021 300,55 - 470.858,29 471.158,84

(+) Altas . _ = =
(-) Salidas y reducciones - . (21.032,44) (21.032,44)
(+/-) Traspasos y otras variaciones - - 1.350.494,23 1.350.494.23
Saldo final del ejercicio 2021 300,55 - 1.800.320,08 1.800.620,63

(+) Altas - - - -
(-) Salidas y reducciones - - (27.629,37) (27.629,37)
(/=) Traspasos y otras variaciones - - 2.488.686.61 2.488.686,61
Saldo final del ejercicio 2022 300,55 - 4.261.377,32| 4.261.677,87

a.l.i. Activos financieros a largo plazo

La informacion de los instrumentos financieros del activo del Balance de la Sociedad a
largo plazo, clasificados por categorias es:

{euros)

Instrumentos de patrimonio

Valores
representativos de
deuda

Créditos Derivados Otros

TOTAL

2022 2021

2022 2021

2022 2021

2022

2021

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias,
del cual:

— Cartera de negociacion

— Designados

— Otros

Activos financieros a coste
amortizado

4.261.377,32 1.800.320,08

4.261.377,32

1.800.320,08

Activos financieros a coste

300,55

300,55

300.55

Activos a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto

Derivados de cobertura

TOTAL

300,55

4.261.377,32 1.800,320,08

4.261.677.87

1.800.620,63|
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Estas cuantias se desglosan en el Balance de la siguiente forma:

CLASE 8.7

DESGLOSE ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
(curos) 2022

Inversiones financieras a largo plazo 300,55 300,55
Deudas comerciales no corrientes (Clientes) 398.152,60 444.807,36
Deudas comerciales no corrientes (Clientes emp del grupo, asociadas...) 3.858.206,23 1.350.494,23
Otros activos financieros 5.018,49 5.018.49

TOTAL 4.261.677,87 1.800.620,63

Deudas comerciales no corrientes.

La Sociedad registra en dicho epigrafe el importe, pendiente de cobro, de las entregas a
cuenta comprometidas con los particulares, compradores de las viviendas, cuyas ventas
prevee hacer efectiva en el largo plazo.

Ejercicio 2021

En el ejercicio 2021 el saldo de Deudas comerciales no corrientes, Clientes, asciende a
444.807,36 euros valorados a coste amortizado aplicandose el método del tipo de interés
efectivo. La totalidad de ellos corresponde a clientes con vencimiento en el largo plazo. La
tasa estimada ha sido del EURIBOR a 1 afio mas un diferencial de 2,29%. El nominal de este
saldo asciende a 488.520 euros. En relacion con este punto se han contabilizado 7.313 euros
por ingresos financieros.

En el ejercicio 2021 el saldo de Deudas comerciales no corrientes, Clientes empresas
del grupo, asciende a 1.350.494,23 euros y procede del reconocimiento de los derechos
derivados de las actuaciones a ejecutar comprendidas en el area de regeneracion y renovacion
urbana denominada "Extremadura Renervis" en los municipios de Mérida, Alburquerque,
Badajoz, Don Benito, Navalmoral de la Mata, Plasencia, Quintana de la Serena, Villanueva
de la Serena, Caceres y Zafra. En relacion con este saldo se ha reconocido un pasivo incluido
en el epigrafe del Balance, Acreedores comerciales no corrientes, valorado en este mismo
importe.

Ejercicio 2022

En el ejercicio 2022 el saldo de Deudores comerciales no corrientes, Clientes, ascendia
a 398.152,60 euros valorados a coste amortizado aplicandose el método del tipo de interés
efectivo. La tasa estimada fue del EURIBOR a 1 afio mas un diferencial de 2,29%. El
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nominal de este saldo asciende a 494.273 euros. En relacion con este punto se han
contabilizado 12.449 euros por ingresos financieros.

Al cierre del gjercicio 2022 el saldo de Deudas comerciales no corrientes, Clientes
empresas del grupo, asciende a 3.858.206,23 euros y procede del reconocimiento de los
derechos derivados de las actuaciones a ejecutar comprendidas en el 4rea de regeneracién y
renovacion urbana denominada "Extremadura Renervis" en los municipios de Mérida,
Alburquerque, Badajoz, Don Benito, Navalmoral de la Mata, Plasencia, Quintana de la
Serena, Villanueva de la Serena, Céceres y Zafra. En relacion con este saldo se ha reconocido
un pasivo incluido en el epigrafe del Balance, Acreedores comerciales no corrientes, valorado
en este mismo importe.

a.L.ii. Activos financieros a corto plazo

La informacion de los instrumentos financieros del activo del Balance de la Sociedad a
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalentes, ni saldos con Hacienda y
organismos de la Seguridad Social, clasificados por categorias, es:

Instrumentos de patrimonio Valores representativos de deuda Créditos Derivados Otros TOTAL

(euros)| 2021 2021 2022 2021 2022 2021 2022

2021

del cual:

Activos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias, - . - H N 4

— Cartera de negociacion

T

— Desi
g

— Otros

amortizado

Activos financieros a coste

. . L 4.040.873,21 11.318.367,12 4.040.873,21

11.318.367,12

Activos financieros a coste

Activos a valor razonable con
cambios ¢n el patrimonio neto - - - -

Derivados de cobertura -

TOTAL g -] 4 . 4.040.873.21 11.318.367.12| 4.040.37321

11.318367,12]

Estas cuantias se desglosan en el Balance de la siguiente forma:
DESGLOSE ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

{curos) 2022

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.037.109,30 11.312.696,83
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a c/p 113.669,52 170.346,09
Clientes empresas del grupo, asociadas... 3.858.207.00 11.027.811.00
Deudores varios 65.232,78 114.539,74
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a c/p 0,00 0.00
Inversiones financieras a ¢/p 3.763.91 5.670,29
Otros activos financieros (Fianzas a corto plazo) 3.763,91 5.670,29
TOTAL 4.040.873,21 11.318.367.12
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Clientes por ventas y prestaciones de servicios. Clientes empresas del grupo. Deudores

CLASE 82

varios.

Adicionalmente, al cierre de los ejercicios 2021 y 2022, la Sociedad registra en el
epigrafe “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” las cuantias de 54.800 y 29.300
euros respectivamente, correspondientes a las ayudas concedidas, por diversos organismos
publicos, a los particulares para potenciar la compra de viviendas de proteccion oficial, y que
la Sociedad descuenta al cliente del precio de venta de las mismas al hacer efectiva la
entrega, de tal modo que estos importes son cobrados de los citados organismos publicos en
lugar de ser cobrados directamente del cliente.

El saldo de Clientes empresas del grupo ascendi6 a 11.027.811,00 euros al cierre de
2021 y a 3.858.207,00 euros al cierre de 2022, los cuales proceden del reconocimiento de los
derechos derivados de las actuaciones a ejecutar comprendidas en el area de regeneracion y
renovacion urbana denominada "Extremadura Renervis" en los municipios de Meérida,
Céceres, Alburquerque, Badajoz, Don Benito, Navalmoral de la Mata, Plasencia, Quintana de
la Serena, Villanueva de la Serena y Zafra. En relacion con dichos saldos se reconocieron
pasivos incluidos en el epigrafe del pasivo corriente del Balance, Anticipos de clientes
(empresas del grupo y asociadas), valorado en 12.446.368 euros al cierre del ejercicio 2021 y
en 8.599.235,22 euros al cierre de 2022.

El epigrafe “Deudores varios” recogia al cierre del ejercicio 2021, entre otras, la deuda
del Ayuntamiento de Villar del Rey por importe de 43.039,71 euros como consecuencia de la
resolucién judicial de fecha 9 de septiembre de 2015 relacionada con la resolucion del
convenio firmado en fecha de 23 de noviembre de 2009 entre el Ayuntamiento de Villar del
Rey y Urvipexsa. Este importe ha sido liquidado durante el ejercicio 2022.

Asimismo, el citado epigrafe recogia al cierre de 2021 las deudas de los Ayuntamientos
de Azuaga por importe de 9.566 euros, Don Alvaro por importe de 16.320 euros, Don Benito
por importe de 45.153 euros y Almoharin por importe de 461 euros. Todas ellas por
devolucién de licencia de obras no ejecutadas. En el transcurso del ejercicio 2022 el
Ayuntamiento de Almoharin ha abondado integramente su deuda, se ha minorado la deuda
del Ayuntamiento de Azuaga por acuerdos de compensacion respecto de los distintos
Impuestos sobre bienes inmuebles (IBI) correspondientes a las viviendas y parcelas de
titularidad de la Sociedad y, del mismo modo, el Ayuntamiento de Don Benito ha disminuido
su deuda por acuerdos de compensacidn respectos de Impuestos sobre bienes inmuebles
(IBI), Impuestos sobre actividades econémicas (IAE) y una nueva licencia de obras. Al cierre
de 2022 este epigrafe recogia las deudas de los Ayuntamientos de Azuaga por importe de
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6.614,59 euros, Don Alvaro por importe de 16.320 euros, Don Benito por importe de

42.297,58 euros.

Inversiones financieras a corto plazo

Por ultimo, el epigrafe Otros activos financieros recoge las fianzas constituidas a corto

plazo por importe de 5.670,29 euros al cierre de 2021 y 3.763,91 euros al cierre de 2022.

La informacion del efectivo y otros activos liquidos equivalentes, es la siguiente:

(euros)

EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

Tesoreria

4.587.032.92 2.215.473,71

Otros activos liquidos equivalentes

El total de efectivo y otros activos liquidos equivalentes se incluye en el estado de

flujos de efectivo.

Los importes en libros del efectivo y equivalentes al efectivo de la Sociedad estan

denominados en euros.

a.2. Pasivos financieros

a.2.i. Pasivos financieros a largo plazo

Los instrumentos financieros del pasivo del Balance de la Sociedad a largo plazo,

clasificados por categorias son:

das con
entidades de
crédito

Derivados y otros

TOTAL

Deu

Obligaciones y otros
valores negociables

(euros)| 2022 | 2021 2022 2021

2022

2021

2022

2021

Pasivos financieros a coste
amortizado o coste

8.17

1.095,05 5.882.061,10

8.171.095,05

5.882.061,10

Pasivos a valor razonable con
cambios en pérdidas y ganancias:

— Cartera de negociacién

— Designados

— Otros

Derivados de cobertura

TOTAL - - -

s

8.171.095,05 5.862.061,10|

8.171.095,05

5.882.061,10]

URVIPEXSA, S.A.

62



008174161

CLASE 8.

Las cuantias recogidas en Pasivos financieros a coste amortizado o coste se desglosan
en el Balance de la siguiente forma:

DESGLOSE PASIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

(euros) 2022

Otros pasivos financieros a largo plazo 4.312.888,82 4.531.566,87
Acreedores comerciales no corrientes (Anticipos de clientes empresas del grupo) 3.858.206,23 1.350.494,23
TOTAL 8.171.095,05 5.882.061,10

a.2.ii. Pasivos financieros a corto plazo

La informaciéon de los instrumentos financieros del pasivo del Balance de la
Cooperativa a corto plazo, clasificados por categorias es la siguiente, sin considerar deudas
con Hacienda y organismos de la Seguridad Social:

Deudas con entidades de crédito Ollignciones y e Derivados y otros TOTAL
valores negociables
(euros) 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

e G 1847.05546]  2.016.194,48 944205880 1322252066  11.28911435| 1523871514
amortizado o coste
Pasivos a valor razonable con
cambios en pérdidas y =
Derivados de cobertura - - . i A a i

TOTAL 1.847.055 46| 2.016.194,48 - - 9.442.058,89 13.222.520,66 11.289.114,35 15.238.715,14

Las cuantias recogidas en Pasivos fianancieros a coste amortizado o coste se desglosan
en el Balance de la siguiente forma:

DESGLOSE PASIVOS FINANCIEROS CORRIENTES

(curos) 2022

Deudas con entidades de crédito 1.847.055,46 2.016.194.48
Otros pasivos financieros 34.981,24 83.181,15
Deudas con empresas del grupo 416.504,27 416.504,27
Acreedores comerciales 391.338,16 276.468
Acreedores comerciales (Anticipos de clientes empresas del grupo) 8.599.235,22 12.446.368

TOTAL 11.289.114,35 15.238.715.14
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a.2.iii. Deudas con entidades de crédito

El detalle de las Deudas con entidades de crédito al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de
diciembre de 2022 es el siguiente:

DESGLOSE DEUDAS CON ENTIDADES DE CREDITO

A largo plazo

(euros) 2022

Préstamos y créditos con entidades de crédito a LARGO PLAZO

A corto plazo

1.847.055.46

2.016.194,48

Préstamos y créditos con entidades de crédito a CORTO PLAZO

1.847.055.46

2.016.194.48

1.847.055,46

2.016.194,48

El total de las deudas por préstamos recibidos a corto plazo corresponden a préstamos
hipotecarios dispuestos en las diferentes entidades bancarias que financian las promociones
de viviendas de proteccion oficial y plan especial. Son préstamos con garantia hipotecaria
cuyo periodo de carencia es de tres o cuatro afios, si bien, este periodo puede acortarse si la
subrogacion de los clientes se produce con anterioridad a la finalizacién del periodo de
carencia. Asimismo, la subrogacion implica la cancelacion automatica del préstamo.

Importe dispuesto

El detalle de los préstamos hipotecarios al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:
DESGLOSE PRESTAMOS HIPOTECARIO POR PROMOCION

31 de diciembre de 2021
Importe tormalizado

Importe no dispuesto

Palomas 36.697,90 33.737,90 2.960
Rosalejo 94.141,32 82.411,32 11.730
Trujillo 714.087,35 604.973,35 109.114
Alconchel 96.687,99 80.729,99 15.958
Trujillo 674.613,59 605.117,59 69.496
Azuaga 487.429 47 394.368,47 93.061
Valencia del Ventoso 181.368.,27 144.117,27 37.251
Navalvillar de Pela 536.091,68 21.443,68 514.648
Guarefia 477.657,83 47.765,83 429.892

Totales 3.298.775.40 2.014.665.47 1.284.110,03

Ademas de estas deudas por valor de 2.014.665,47 euros, existen deudas por intereses a
corio plazo de deudas con eniidades de crédito por vaior de 1.446,20 euros y otra deuda por
82,81 euros. Por tanto, las deudas con entidades de crédito a corto plazo ascendieron a

2.016.194,48 euros al cierre de 2021.

El detalle de los préstamos hipotecarios al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:
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DESGLOSE PRESTAMOS HIPOTECARIO POR PROMOCION

CLASE 8.

31 de diciembre de 2022
(euros) Importe formalizado  Importe dispuesto  Importe no dispuesto

Palomas 34,197,30 31.237,14 2.960,16
Rosalejo 88.151,35 76.421,06 11.730,29
Trujillo 671.461,61 562.347.94 109.113,67
Alconchel 58.074,83 42.117,19 15.957,64
Trujillo 615.031,49 545.535,87 69.495,62
Azuaga 472.568,00 379.507,00 93.061,00
Valencia del Ventoso 176.017,74 138.766,86 37.250,88
Navalvillar de Pela 536.091,99 21.443,68 514.648,31
Guarefia 477.658,29 47.765,83 429.892,46

Totales 3.129.252,60 1.845.142,62 1.284.110,03

Ademas de estas deudas por valor de 1.845.142,62 euros, existen deudas por intereses a
corto plazo de deudas con entidades de crédito por valor de 1.912,84. Por tanto, las deudas
con entidades de crédito a corto plazo ascienden a 1.847.055,46 euros al cierre de 2022.

Si bien las deudas con entidades de crédito se han considerado en el Balance adjunto
como pasivo corriente puesto que la totalidad de ellas se deben a los créditos y préstamos
contratados para financiar la construccion de las promociones (Existencias incluidas en el
activo corriente) los préstamos tienen vencimientos en los ejercicios 2036-2054.

El importe pendiente de disponer de los préstamos hipotecarios al cierre de los
gjercicios 2021 y 2022 es de 1.284.110,03 euros y 1.284.110,03 euros, respectivamente. La
disposicion de este importe esta sujeta a la certificacion ante las entidades de crédito de los
porcentajes de ejecucion de obras pactados para las disposiciones de los mismos y a la venta
de las edificaciones en construccion financiadas. Como garantia de estos créditos se
encuentran afectas determinadas existencias (Ver Nota 11).

a.2.iv. Derivados y otros

El detalle de los pasivos financieros clasificados como Derivados y otros al 31 de

diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

DESGLOSE DERIVADOS Y OTROS

(euros) 2022

A largo plazo 8.171.095,51 5.882.061,56
Otros pasivos financieros a largo plazo 4.312.889,28 4.531.567,33
Acreedores comerciales no corrientes (Anticipos de clientes empresas del grupo) 3.858.206.23 1.350.494,23

A corto plazo 9.442.058,89 13.222.520,66
Otros pasivos financieros a corto plazo 34.981,24 83.181,15

URVIPEXSA, S.A. 65




Deudas con empresas del grupo 416.504,27 416.504,27
Proveedores 327.610.61 177.922,11
Acreedores varios 5.827,84 16.844,48
Anticipos de clientes 57.899,71 81.701
Anticipos de clientes (empresas del grupo y asociadas) 8.599.235,22 12.446.368

TOTAL 17.613.154,40 19.104.582,22

Otros pasivos financieros a lareo plazo

La composicion de Otros pasivos fiancieros a largo plazo al 31 de diciembre de 2021 y

al 31 de diciembre de 2022 fue la siguiente:

DESGLOSE OTROS PASIVOS FINANCIERPS A LARGO PLAZO

(euros) 2022

Deudas a largo plazo transformables en subvenciones 4.286.136,14 4.520.851,49
Fianzas y depésitos recibidos a largo plazo 26.752,68 10.715,38
TOTAL 4.312.888,82 4.531.566,87

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2022, el epigrafe Fianzas y depdsitos recibidos a
largo plazo recoge principalmente las fianzas por garantia de contratos y las fianzas de los
contratos de alquiler con opcién a compra a los que haremos referencia en el apartado

correspondiente.

El desglose y movimientos de las Deudas a largo plazo transformables en

subvenciones es el siguiente:

DEUDAS A L/P TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONES POR PROMOCION

(euros)
Promocion A 31/12/2021 Incremento  Disminucion A 31/12/2022
Aliseda 100.941 100.941
Almoharin 1° Fase 85.698 85.698
Alonso Ojeda 2* 69.900 69.900
ARU Villanueva la Serena. (38 VPO.) 19.285 19.285
ARU Villanueva la Serena. (56 Parc.) 34.836 34.836
Azuaga III 615.035 615.035
Barcarrota 31.263 31.263
Don Benito 300.000 300.000
Escurial 53.692 53.692
Guarefia 7 73.171 73.171
Hemnan Pérez 69.600 69.600
Hervas 2°Fase 1.850 1.850
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CLASE 8?
DEUDAS A L/P TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONLES POR PROMOCION
(curos)
Promocion A 31/12/2021 Incremento  Disminucion A 31/12/2022
Junquillo Fase 1 244.588 244.588
Junquillo Fase IT 244.588 244.588
Junquillo Fase III 244.588 244.588
Junquillo Fase IV 244.588 244,588
Navalvillar de Pela (4) 36.901 36.901
Navalvillar de Pela (8) 73.801 73.801
Oliva de la Frontera 44 29.335 29.335
Olivenza 215.733 215.733
Puebla de Alcocer 291.000 291.000
Puebla de Alcocer 15.300 15.300
San Pedro de Merida 11 2.111 2.111
San Pedro de Merida II 658 658
San Rafael de Olivenza 15.303 15.303
San Rafael de Olivenza 22.000 22.000
Sancti Spiritu 25.228 25.228
Solar Don Alvaro 106.456 106.456
Talarrubias 19.024 19.024
Talavera La Real 111.769 111.769
Valuengo 78.095 78.095
Zafra (16) 117.063 117.063
Proyecto Europeo Houesenvest 33.024 33.024
Proyecto Life 258.575 1.465,35 257.109
Rchabita 635.852 233.250,00 402.602
TOTAL 4.520.851,49 0,00 234.715,35 4.286.136,14

En 2.021 las disminuciones se produjeron en el Proyecto Houesenvest 'y en €l Proyecto
Life por importe de 27.950 eruos y 2.855 euros, respectivamente; como consecuencia del
traspaso a pérdidas y ganancias.

Asimismo, se produjo un alta a consecuencia de la firma del convenio Rehabita por
635.852 euros. Este tiene como objetivo la rehabilitacion de viviendas deshabitadas en
edificios colectivos o de edificios de una sola vivienda en los municipios de Alconchel, Casar
de Caceres, Garrovillas de Alconétar, Guarefia, Madrofiera, Olivenza y otros, previa cesion
del usufructo temporal por el propietario a URVIPEXSA, SA, para su posterior inclusién en
el mercado del alquiler, con el fin de atender las necesidades de vivienda en los municipios
objeto de actuacion.
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En 2022 las disminuciones se han producido en el Proyecto Life por importe de
1.465,35 euros como consecuencia del traspaso a la Cuenta de peérdidas y ganancias y en
Rehabita por importe 233.250,00 euros como consecuencia del traspaso a la Cuenta de
pérdidas y ganancias y el traspaso a subvenciones no reintegrables.

Otros pasivos financieros a corto plazo

La composicion del epigrafe Otros pasivos financieros a corto plazo al 31 de diciembre
de 2021 y al 31 de diciembre de 2022 es la siguiente:

DESGLOSE OTROS PASIVOS FINANCIERPS A CORTO PLAZO
(curos) 2022
Fianzas y depésitos recibidos a corto plazo 34.981,24 83.181,15
TOTAL 34.981.24 83.181.15

Bajo el titulo Fianzas y depdsitos recibidos a corto plazo se registran principalmente
los depositos constituidos por los clientes en concepto de opciones de compra sobre las
viviendas, que son consideradas como entregas a cuenta en el momento de la formalizacién
del contrato de compra venta, y por las retenciones realizadas a los adjudicatarios de los
contratos de obras como garantia de la adecuada ejecucién de dichos contratos

Deudas con empresas del egrupo

Entre las actividades que definen su objeto social, la Sociedad presta servicios de
gestion y promocién de empresas. Durante el ejercicio 2010 y anteriores la Sociedad tenia
firmados diversos convenios de encomienda de gestion con varias Consejerias de la Junta de
Extremadura. Durante el ejercicio 2010 se concluyeron la totalidad de dichos convenios, sin
que se firmara ningun otro convenio.

En los ejercicios en los que se desarrollaron estos convenios la Sociedad recibié de la
Junta de Extremadura los importes necesarios en concepto de depdsito para llevar a cabo las
actuaciones contempladas en los citados convenios. Las justificaciones de la inversién
realizada por la Sociedad, asi como la corriente monetaria de las partidas entregadas por la
Junta de Extremadura, se ajustan a un calendario fijado por esta ultima, de forma que, al 31
de diciembre de cada afio, el saldo con la Junta de Extremadura puede ser deudor o acreedor
en funcién de que la Sociedad haya justificado un nimero mayor de actividades al amparo de
los convenios que cobros haya recibido de la Junta y viceversa.

Las deudas correspondientes a los convenios de gestion ascienden a 267.455 euros. Fl
saldo restante de 149.049 euros corresponde a la liquidacién del ARRU de Villanueva de la
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Serena, que supone una deuda con la Junta de Extremadura por 78.537 euros y con el
Ministerio de Transportes por valor de 70.512 euros.

CLASE 8.

La Sociedad registra estos saldos acreedores en el epigrafe Deudas con empresas del
grupo del Balance de situacion adjunto.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

La composicién de este epigrafe al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de
2022 es la siguiente:

Pasivos financieros no corrientes
Acreedores comerciales no corrientes 3.858.206,23 1.350.494,23
Anticipos de clientes (empresas del grupo y asociadas) 3.858.206,23 1.350.494,23

Pasivos financieros corrientes

Acreedores comerciales corrientes 8.990.573,38 | 12.722.836,24
Proveedores 327.610,61 177.922,11
Acreedores varios 5.827,84 16.844.48
Anticipos de clientes 57.899,71 81.701
Anticipos de clientes (empresas del grupo y asociadas) 8.599.235,22 12.446.368
TOTAL 12.848.779,61 14.073.330,47

Asimismo, se ha incluido en los epigrafes de Anticipos de clientes (empresas del grupo
y asociadas), tanto a corto como a largo plazo, las obligaciones derivadas de las actuaciones a
ejecutar comprendidas en el 4rea de regeneracion y renovacién urbana denominada
"Extremadura Renervis" en los municipios de Mérida, Caceres, Alburquerque, Badajoz, Don
Benito, Navalmoral de la Mata, Plasencia, Quintana de la Serena, Villanueva de la Serena y
Zafra. En relacién con este saldo se ha reconocido un activo incluido en el epigrafe del
Balance Clientes empresas del grupo del activo no corriente y del activo corriente, valorado
en 12.378.305,23 euros al cierre de 2021 y a 7.716.413,23 euros al cierre de 2022.

b, Clasificacié N

Las clasificaciones por vencimiento de los activos y pasivos financieros de la Sociedad,
de los importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta
su ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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b.1. Activos financieros:

pnes en empresas del grupo
asaciada

Créditos a terceros

{euros)

Mas de 5

TOTAL

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

Otras inversiones

Créditos a terceros

Valores representativos de deuda

Derivados

Otros activos financieros

3.763,91

5.018,49

8.782,40

Otras inversiones

Clientes por ventas y prestaciones de
servicios

113.669,52

25.540,00

25.540,00

25.540,00

40,00

25.540,00

295.992,60

511.822,12

Clientes, empresas del grupoy
asociadas

3.858.207,00

3.858.206,23

7.716.413,23

Deudores varios

65.232,78

65.232,78

Personal

Accionistas (socios) por desembolsos

4.040.873,21

3.888.764,72

b.2. Pasivos financieros:

25,540,00

25.540,00

25.540,00

295.992,60

8.302.250,53

{euros) ’
1 2 3 4 5 Més de 5 TOTAL
Deuaas 882.036,70 b 620 b 4.9
Obligaciones y otros valores negociables - - -
Deudas con entidades de crédito 1.847.055,46 - - 1.847.055,46|
Acreedores por arrendamientos financieros - -
Derivados - - - - -
Otros pasivos financieros 34.981,24 692.736,21 - - 3.620.152,61 4.347.870,06
|} g 0 v de Bo 0 a 416.504 1
do 0 0 D 3.959(0 8 J6 348 9,6
Proveedores 327.610,61/ - - 327.610,61
Proveedores, empresas del grupo y asociadas - - .
Acreedores varios 5.827,84 - - 5.827,84
Anticipcs chientes 57.855,71 - - 57.899,71
Anticipos cliente (Empresas del grupo y asociadas) 8.599.235,22 3.858.206,23 - 12.457.441,45

11.289,114,35

4.550,942,44

3.620.152,61
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CLASE 87

No existen activos ni pasivos financieros valorados a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y gananacias.

Durante el ejercicio no se han producido reclasificaciones entre las categorias de

activos financieros, ni de pasivos financieros.

e. Compensacion de activos y financieros

No se han producido, durante el ejercicio actual ni en el ejercicio anterior,
compensaciones a informar.

f. Activos cedidos v aceptados en garantia:

No se han cedido, ni aceptado, activos financieros en garantia durante el ejercicio 2022,
ni durante el ejercicio previo 2021.

g. Instrumentos financieros compuestos con miltiples derivados implicitos

No existen instrumentos financieros compuestos.
h. Correcciones por deterioro del valor originadas por el riesgo de crédito

Analisis del movimiento de las cuentas correctoras representativas de las pérdidas por
deterioro originadas por el riesgo de crédito:

INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO CORTO PLAZO

'SALDO/INICIAL2021 il Ly e 0,00

(+) Aumento por correc. valorativa por deterioro - -

(+) Aumento por traspasos y otras variaciones - -

(-) Disminucion por reversion del deterioro = -

(-) Disminuci6n por salidas y reducciones = =

-) Disminucidn por traspasos y otras variaciones

Q ar g Y N ¥y T —
SAl 1 D21 [ g —
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INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

ISALDO INICIAL 2022
(+) Aumento por corree. valorativa por deterioro

LARGO PLAZO

CORTO PLAZO

(+) Aumento por traspasos y otras variaciones

(-) Disminuci6n por reversion del deterioro

(-) Disminucién por salidas y reducciones

| (-) Disminucion por traspasos y otras variaciones
SALDO FINAL 2022

VALORES REPRESENTATIVOS DEUDA
SALDO'INICIAL 2021
+) Aumento por correc. valorativa por deterioro

LARGO PLAZO

CORTO PLAZO

(+) Aumento por traspasos y otras variaciones

(-) Disminucién por reversién del deterioro

(-) Disminucién por salidas y reducciones

otras variaciones

-) Disminucion por traspasos
DO

VALORES REPRESENTATIVOS DEUDA
SALDO INICIAL 2022
(+) Aumento por correc. valorativa por deterioro

LARGO PLAZO

CORTO PLAZO

(+) Aumento por traspasos y otras variaciones

(-) Disminucién por reversion del deterioro

(-) Disminucién por salidas y reducciones

-) Disminucién por traspasos y otras variaciones
DO |

CREDITOS. DERIVADOS Y OTROS
[SALDO'INICIAL 2021
(+) Aumento por correc. valorativa por deterioro

LARGO PLAZO

CORTO PLAZO

2.709.46 |

(+) Aumento por traspasos vy otras variaciones

(-) Disminucion por reversion del deterioro

(-) Disminucién por salidas y reducciones

1 traspasos y otras variaciones

-) Disminucion
DO

CREDITOS. DERIVADOS Y OTROS
-SALDO INICIAL 2022
(+) Aumento por correc. valorativa por deterioro

LARGO PLAZO

CORTO PLAZO

(+) Aumento por traspasos y otras variaciones

(-) Disminucidn por reversién del deterioro

(-) Disminucidn por salidas y reducciones

-) Disminucidn por traspasos v otras variaciones

CORRECCIONES DETERIORO POR RIESGOCREDILO
[SALDOMNIGIA

(+) Aumento por correc. valorativa por deterioro

LARGO-PLALO

(+) Aumento por traspasos y otras variaciones

(-) Disminucién por reversion del deterioro

(-) Disminucién por salidas y reducciones

() Disminucién por traspasos y otras variaciones
[SALDO FINAL 2021
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CLASE 82 | mesciymaos |

CORRECCIONES DETERIORO POR RIESGO CREDITO LARGO PLAZO CORTO PLAZO

[SAEDOINICIALZ022I SNy (BT 0o - T S
(+) Aumento por correc, valorativa por deterioro = =
(-++) Aumento por trasp y otras variaciones = =
(-) Disminucién por reversién del deterioro - -
(-) Disminucién por salidas y reducciones - -
-) Disminucién por traspasos y otras variaciones

i. Impago e incumplimiento de condiciones contractuales:

Durante el ejercicio no se ha producido impagos del principal o intereses de ningun
préstamo, ni ningn otro incumplimiento contractual distinto de impagos que otorgase a

cualquier prestamista el derecho de reclamar el pago anticipado del préstamo.

i. Deudas con caracteristicas especiales

La Sociedad no tiene deudas con caracteristicas especiales.
9.2. Otra informacion

a) Contabilidad de coberturas

La Sociedad no tiene elementos de coberturas en su poder.

b) Otro tipo de informacion

Al 31 de diciembre de 2022 no se han contraido compromisos en firme para la compra
de activos financieros, ni existen compromisos en firme de venta de activos financieros.

Las deudas con garantia real se corresponden con los préstamos promotor formalizados
a los cuales se subrogaran los clientes que adquieran las viviendas y garajes anexos de los
diferentes proyectos que financian.

Otras circunstancias importantes que afectan a los activos financieros son las
siguientes:

No existen embargos sobre instrumentos financieros.
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9.3. Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de
instrumentos financieros

Las politicas de gestion de riesgos de la Sociedad son establecidas por la Direccién de
la Sociedad, habiendo sido aprobadas por los Administradores. En base a estas politicas, el
Departamento Economico-Financiero de la Sociedad ha establecido una serie de
procedimientos y controles que permiten identificar, medir y gestionar los riesgos derivados
de la actividad con instrumentos financieros. Estas politicas establecen que la Sociedad no
puede realizar operaciones especulativas con derivados.

La actividad con instrumentos financieros expone a la Sociedad al riesgo de crédito, de
mercado y de liquidez.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de
las obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad, es decir, por la posibilidad
de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

Las pérdidas por deterioro se miden sobre una base individual.

La exposicion méxima al riesgo de crédito al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de
diciembre de 2022 es la siguiente:

VALORACION DE EXPOSICION MAXIMA A RIESGO DE CREDITO

(euros) 2022

Activos financieros no corrientes 4.256.358,83 | 1.795.301,59
Deudas comerciales no corrientes 4.256.358,83 1.795.301,59

Activos financieros corrientes 8.627.906,13 13.533.840,83
Clientes por ventas y prestaciones de servicios a ¢/p 113.669,52 170.346,09
Clientes empresas del grupo y asociadas 3.858.207,00 11.027.811,00
Deudores varios 63.232,78 114.539,74
Inversiones financieras a corto plazo 3.763,91 5.670,29
Lifectivos y otros activos liquidos equivalentes 4.587.032,92 2.215.473,71

TOTAL 12.884.264 96 | 15.320.142.42 |

Para gestionar el riesgo de crédito la Sociedad distingue entre los activos financieros
originados por las actividades operativas y por las actividades de inversion.

Actividades operativas
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CLASE 82

No existe concentracién del riesgo de crédito en un numero reducido de clientes en los
ejercicios 2021 y 2022, siendo la totalidad de los activos financieros tomados
individualmente por actividades operativas inferiores a 100.000 €, salvo el saldo pendiente
con la Junta de Extremadura (accionista unico) y la Administracién del Estado, que al cierre
del ejercicio 2022 ascendia a 7.716.413,23 euros, de los cuales 3.858.206,23 euros se
incluyen en el activo no corriente y 3.858.207,00 euros se incluyen en el activo corriente,
mientras que al cierre del 2021 ascendia a 12.378.305 euros por la ejecucion del Proyecto
Renervis. Correlacionado con este activo, al cierre del ejercicio 2022 existe un pasivo
financiero no corriente por 3.858.206,23 euros y un pasivo financiero corriente por
8.599.235.22 euros. La baja de estos activos financieros contabilizados implicaria la baja de
este pasivo financiero.

Mensualmente se elabora un detalle con la antigiiedad de cada uno de los saldos a
cobrar, que sirve de base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas
mensualmente por el Departamento Financiero hasta que tienen una antigiiedad superior a 6
meses, momento en el que se pasan a analizar el importe adeudado para valorar su posterior
reclamacion por via judicial.

Durante el ejercicio 2022 no se ha contabilizado en la Cuenta de pérdidas y ganancias
ningan deterioro de saldos de clientes, de tal modo que al cierre del ejercicio el deterioro de
clientes asciende a 0,00 euros. Durante el ejercicio 2021 se contabilizé la reversion del
deterioro contabilizado al ciere del ejercicio 2020.

Actividades de inversion

Con carécter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes
en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Las politicas de inversion de la Sociedad establecen que el Departamento de Tesoreria
puede realizar las siguientes inversiones:

* Invertir los excendentes temporales de tesoreria en deuda publica e
imposiciones a plazo garantizados.

Los préstamos y créditos a empresas del grupo y a terceros, asi como la adquisicion de
acciones de empresas no cotizadas, deben ser aprobados por la Direccion General.

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2022 no existian imposiciones contratadas con
entidades financieras.
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La Sociedad estima que no tiene un riesgo de crédito significativo sobre sus activos
financieros.

b) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos
de precio)

El riesgo de mercado se produce por la posible pérdida causada por variaciones en el
valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de un instrumento financiero debidas a
cambios en los precios de mercado. El riesgo de mercado incluye el riesgo de tipo de interés,
de tipo de cambio y otros riesgos de precio.

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad, estan expuestas al riesgo de
tipo de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los
flujos de caja.

¢) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda
disponer de fondos liquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado,
para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de pago. El objetivo de la Sociedad es
mantener las disponibilidades liquidas necesarias.

La Sociedad lleva a cabo una gestiéon prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo y la disponibilidad de financiacién mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito comprometidas y capacidad suficiente para liquidar
posiciones de mercado.

No se considera la existencia de este riesgo en tanto que dispone en cuentas de tesoreria
de saldo suficiente para acometer el proyecto Renervis en ejecucion. Las deudas con
acreedores comerciales, excluidos los anticipos, ascienden a 384.201,14 euros; los
vencimientos de las deudas con entidades de crédito para el ejercicio 2023 ascienden a
159.290,56 € y las obligaciones de pago con el personal ascienden a 722.266 euros. Dada la
disponibilidad de tesoreria actual, los flujos que se generarén por la entrega de inmuebles
sobre los que existen contratos firmados y los importes no dispuestos de los préstamos
hipotecarios se considera que no existe riesgo de liquidez.
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CLASE 87
10. FONDOS PROPIOS

10.1. Capital social

El capital social al cierre de los ejercicios 2021 y 2022 estd fijado en
CUATROCIENTO VEINTE MIL SETECIENTOS OCHO EUROS CON NOVENTA Y UN
CENTIMOS DE EURO (420.708,91 €), dividido y representado por SETENTA MIL
ACCIONES NOMINATIVAS (70.000), de una sola clase, numeradas de la UNA (1) a la
SETENTA MIL (70.000); de SEIS EUROS Y UNO CON CENTIMO DE EURO Y
CIENTO VEINTIUN MILLONESIMAS DE EURO (6,010121 €) de valor nominal cada una,
todas atribuyen a sus respectivos titulares los mismos derechos reconocidos por la Ley y por
los Estatutos de la Sociedad y se encuentran totalmente suscritas y desembolsadas.

El detalle de los accionistas y su participacion en el capital al 31 de diciembre de 2021
y al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

ACCIONISTAS

Consejeria de Movilidad, Transporte y
Vivienda de la Junta de Extremadura

100,00 % 100,00 %

10.2. Fondos Propios

El detalle de las partidas que conforman este epigrafe es el siguiente:

SALDO SALDO

CONCEPTO INICIAL ENTRADAS  SALIDAS FINAL

Capital Social 420.708,91 420.708,91
Prima de emision 20.307.83 20.307,83
Reserva legal 84.141,69 84.141,69
Reserva estatutaria 84.141,69 84.141,69
Reserva voluntaria 6.065.476,52 (899.949,98) | 5.165.986,86
Pérdidas y ganancias (899.949,98) 899.949,98 (459.195,00) | (459.195,00)
TOTAL FONDOS PROPIOS | 5.774.826,66 899.949,98 | (1.359.144,98) | 5.316.091,98

10.3. Prima de emision

La prima de emision es de libre disposicion.
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10.4. Reserva legal

De acuerdo con el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba

el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad debe destinar una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal, hasta que ésta alcance al menos, el
20% del capital social. A de fecha 31 de diciembre de 2022, dicha reserva se encuentra
totalmente constituida.

La reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es

10.5. Dividendos

No se han distribuido dividendos en los tltimos cinco ejercicios.

10.6. Otras consideraciones de relevancia:

* El capital social se encuentra suscrito y desembolsado integramente.

* No existen ampliaciones de capital en curso.

* No existen ninguna circunstancia que limite la disponibilidad de las reservas.

* Laempresa no dispone de participaciones propias.

* No hay acciones de la Sociedad admitidas a cotizacion.

11. EXISTENCIAS

distribuible a los accionistas y s6lo podrd destinarse, en el caso de no tener otras reservas
disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse igualmente para
aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya aumentado.

El desglose a 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022 de las existencias

Promocioncs ¢

(curos)

e A 21 I_ -
CUIS0 aC CiCio iaigo

que corresponden a las promociones en curso y terminadas es el siguiente:
DESGLOSE EXISTENCIAS

31/12/2022

5.032.507,73

3171272021

8.008.734,52

Deterioro

(1.116.426,47)

(1.097.136,92)

Total en curso 7.915.881,26 6.911.597,60
Promiciones terminadas de ciclo largo 5.461.262 .82 5.863.555,79
Deterioro (1.257.766,51) (1.257.766,51)

Total terminadas 4.203.496,31 4.605.789,28

TOTAL 12.119.377,57 | 11.517.386.88
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El coste de produccién se determina afiadiendo al precio de adquisicion de las materias
primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto.

CLASE 87

También se incluye la parte que razonablemente corresponde de los costes indirectamente
imputables a los productos, en la medida en que tales costes corresponden al periodo de
fabricacion, elaboracién o construccion, en los que se haya incurrido al ubicarlos para su
venta y se basan en el nivel de utilizacion de la capacidad normal de trabajo de los medios de
produccién. Esta imputacion se hara de forma individualizada por promocion.

Las correcciones valorativas de las existencias en curso se contabilizan cuando se
espera que una vez finalizada su construcciéon o se produzca la reversion al ayuntamiento
correspondiente, la venta se produzca por debajo del coste, o bien los recursos recibidos de
dicho ayuntamiento, sean inferiores al coste incurrido.

Las correcciones valorativas de las existencias terminadas estdn motivadas por la
posibilidad de que determinadas unidades finalizadas tengan una venta en un horizonte
temporal distinto al inicialmente previsto, o bien por la posibilidad de que el precio de venta
sea inferior al de coste, con el desglose que hemos expuesto anteriormente. Estas
circunstancias se traducen en flujos de fondos que descontados a una tasa determinan la
estimacion del deterioro estimado a aplicar.

La estimacion del deterioro se realiza individualmente por promocion

Durante el ejercicio 2021 se capitalizaron gastos financieros por importe de 1.507,73
euros. Durante el ejercicio 2022 se han capitalizado gastos financieros por valor de 809,76
euros. Esta imputacion se realiza en funcion de los intereses devengados por los préstamos
hipotecarios contratados para la financiacion especifica de cada una.

Los compromisos firmes de venta sobre existencias (viviendas de proteccion oficial),
valoradas a precio de venta, al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022, se
muestran en el siguiente detalle:

EXISTENCIAS CON COMPROMISOS FIRMES VENTAS VPO

(curos)

ARRU Renervis 12.671.907,19
Total en curso 12.671.907,19 |
Losar de la Vera 78.000,96
Total terminadas 78.000,96
TOTAL 12.749.908,15
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EXISTENCIAS CON COMPROMISOS FIRMES VENTAS VPO

(curos)

ARRU Renervis 11.807.046,73
Total en curso 11.807.046,73
Trujillo 58.000,00
Total terminadas 58.000,00
TOTAL 11.865.046,73

Las existencias sobre las que existen existen contratos de arrendamiento con opcién a
compra en los ejercicios 2021 y 2022, valoradas a precio de venta son:

Valencia del Ventoso (1) 86.384
Rosalejo (1) 66.825
Cafiaveral (1) 87.970
Barcarrota (1) 98.903
Trujillo 55 (1) 63.470
Villanueva de la Serena 20 vpo (1) 51.961
Villanueva de la Serena 20 vpo (1) 3.171
Palomas 75.975
ARRU Almendralejo (1) 63.130
TOTAL 597.789

EXISTENCIAS CON CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

CON OPCION A COMPRA
(curos)

Palomas (1) 68.314,01
Barcarrota (1) 85.602,90
ARRU Almendralejo (1) 37.843,54
Valencia del Ventoso (1) 73.434,29
Villanueva de la Serena 20 VPO (1) 60.809,60
Rosalejo (1) 87.785,66
Trujillo 55 (1) 56.924,21
TOTAL 470.714,21

Estos contratos de arrendamiento con opcidn a compra han supuesto en los gjercicios
2021 y 2022:

INGRESOS Y GASTOS EXISTENCIAS ALQUILADAS

(curos) 2022
Ingresos provenientes de existencias alquiladas 29.415,02 28.921,02
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INGRESOS Y GASTOS EXISTENCIAS ALQUILADAS
(euros) 2022
Gastos provenientes de existencias alquiladas 8.955,51

La informacion sobre los arrendamientos de la Sociedad es la siguiente:

ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS: INFORMACION DEL ARRENDADOR

(curos) 2022 2021
Importe de los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos
Hasta un afio 26.386,16 30.213
Entre uno y cinco afios 104.483 62.997
Mas de cinco afios 10.753

Importe de las cuotas contingentes reconocidas como ingresos del gjercicio

Los contratos de arrendamiento con opcién a compra son por un periodo de cuatro,
cinco o siete afios. La parte arrendataria podra ejercer el derecho de opcion de compra en
cualquier momento, de tal modo que el precio de venta se modificara en funcion del periodo
en el que se ejerza, si finalmente se ejerce. Los gastos por cuenta de la arrendadora seran los
gastos comunes de mantenimiento (alumbrado, limpieza y administracion del edificio y el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)).

Los movimientos de las correcciones valorativas por deterioro son los siguientes:

Importe al inicio del ejercicio 2.354.903,43 | 2.555.155.78
(+) Aumento por correc. valorativa por deterioro 19.289,55 40.527,32
(+) Aumento por traspasos y otras variaciones

(-) Disminucidn por reversion del deterioro (240.779,67)

(-) Disminucién por salidas y reducciones
(-) Disminucion por traspasos y otras variaciones
Importe al final del ejercicio 2.374.192,98 | 2.354.903,43

El desglose del deterioro se expone posteriormente.

Determinadas existencias se encuentran afectas a hipotecas en garantia de préstamos
subrogables por diversas entidades de crédito, hipotecas en las que, en su momento, se
subrogaran los futuros compradores. El detalle de las citadas promociones al cierre del
ejercicio 2021 y 2022 es el siguiente:
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Palomas 1 66.342,09 | Promocidn terminada 36.698,06 33.737,90
Rosalejo 2 160.888,89 | Promocion terminada 94.141,61 82.411,32
Trujillo 27 16 1.117.257,29 | Promocién terminada 714.087,02 604.973,35
Alconchel 2 134.998,10 | Promocién terminada 96.687,02 80.729,99
Trujillo 55 16 915.812,22 | Promocién terminada 674.613,21 605.117,59
Azuaga 7 480.978,52 | Promocidn terminada 487.429,47| 394.368,47
Valencia del Ventoso 3 211.657,87 | Promocién terminada 181.368,17 144.117,29
Navalvillar Pela 8 92.940,86 | 0,00% 536.091,99 21.443.68
Guarefia 7 82.364,99 | 0,00% 477.658,29 47.765,83
Total 62 3.263.240,83 3.298.775,45 | 2.014.665,42
0 0
O 0
Palomas 1 66.342,09 | Promocidn terminada 34.197,30 31.237.14
Rosalejo 2 160.888,89 | Promocion terminada 88.151,35 76.421,06
Trujillo 27 16 1.117.257,29 | Promocién terminada 671.461,61 562.347,94
Alconchel 1 67.499.05 | Promocion terminada 58.074,83 42.117,19
Trujillo 55 15 855.756,48 | Promocion terminada 615.031,49| 545.535.,87
Azuaga 7 480.978.,52 | Promocién terminada 472.568,00 | 379.507,00
Valencia del Ventoso 3 211.657,87 | Promocién terminada 176.017,74 138.766,86
Navalvillar Pela 8 95.922.91 | 0,00% 536.091,99 21.443,68
Guarefia 7 82.969,45 | 0,00% 477.658,29 47.765,83
Total 60 3.139.272,55 3.129.252,60 | 1.845.142,57

La Sociedad registra como costes de las promociones los gastos financieros derivados
de los préstamos hipotecarios anteriormente citados. Durante el ejercicio 2021 se activaron
como mayor valor de existencias 1.507,73 euros de gastos financieros. Durante el 2029 se

han activado 809,76 euros.

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad no adquirié suelos con objeto de desarrollar
promociones de viviendas protegidas. Asimismo, en el transcurso del gjercicio 2022 la
Sociedad no adquiri6 suelos con objeto de desarrollar promociones de viviendas protegidas.
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Durante el 2021 no se produjeron reversiones. Por el contrario, en el gjercicio 2022 la
Sociedad ha adquirido un suelo en Villanueva de la Serena por la reversion de una
compraventa sobre la VPO n° 11 de la promocion Villanueva 20.

El desglose de las promociones en curso iniciadas al cierre de los ejercicios 2021 y

2022 es el siguiente:

EXISTENCIAS — PROMOCIONES EN CURSO INICIADAS

AL 31/12/2021

Grado de

N Coste Precio ;
- Viviendas | 31122021 e D EVTSFotar 2| ML RE0g
(euros) obra (%)
A.R.R.URENERVIS 495 1.117.542.,08 8.82% | 12.671.907,19
Life-4 V.P.O. Ribera del Fresno 4 31.710,54 0,00%
Houseenvest
REHABITA
P.R.E.E
Total 499 1.149.252.62 12.671.907,19

(*) En dichas promociones en curso la Sociedad, a 31 de diciembre de 2021, tiene
registrada una correccidn valorativa por importe total de 0,00 euros por la posibilidad de que,
una vez finalizada su construccidn, la venta se produzca por debajo del coste. En relacion a
estas promociones, se han contabilizado deterioros en este ejercicio por importe de 0,00 euros

y no se han revertido deterioros durante el 2021.

EXISTENCIAS —- PROMOCIONES EN CURSO INICIADAS

AL 31/12/2022

N Coste

viviendas ~ 31/12/2022

(euros)
A.R.R.URENERVIS 444

2.128.106,53

Grado de
avance de
obra (%)

18,02%

Precio

previsto

11.807.047

Deterioro™

19.289,55

Life-4 V.P.O. Ribera del Fresno 3 32.527,66

0,00%

Houseenvest

REHABITA

PR.E.E

R.R.3.4.5.

Mejora de Infraestructuras de Telecomunicaciones

Total 447 2.160.634,19

11.807.047

19.289,55

(*) En dichas promociones en curso la Sociedad, a 31 de diciembre de 2022, tiene
registrada una correccion valorativa por importe total de 19.289,55 euros porque la venta se
producira por debajo del coste en los impuestos asociados a Renervis ya que no se consideran
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costes elegibles. Se han contabilizado deterioros en este ejercicio por importe de 19.289,55

euros. No se han revertido deterioros durante el 2022.

El detalle de las promociones en curso pendientes de iniciar al cierre de los ejercicios

2021 y 2022 es el siguiente:

EXISTENCIAS — PROMOCIONES EN CURSO PENDIENTES DE INICIAR
AL 31/12/2021

(euros)
\‘0
viviendas

Localidad

Coste

31/12/2021

Precio previsto

Deterioro®

Navalvillar de Pela 8 92.940.86 686.115,00
Guarefia II1 7 82.364,99 638.490,00
Arroyo de la luz (*) 4 50.470,04 370.537.,16 3.528
Total 19 225.775,89 1.685.142,16 3.528

(*) En dichas promociones en curso la Sociedad, a 31 de diciembre de 2021, tiene
registrada una correccion valorativa por importe total de 3.528 euros por la posibilidad de que
una vez finalizada su construccion, la venta se produzca por debajo del coste. De ellas 2.931
provienen de ejercicios anteriores. Se han contabilizado deterioros en este ejercicio por
importe de 596 euros. Se han revertido deterioros durante el 2021 por 1.437 euros.

EXISTENCIAS - PROMOCIONES EN CURSO PENDIENTES DE INICIAR
AL 31/12/2022

(curos)

Localidad \'i\'i?‘ll(lzls 3 l(l (2“2{:'22 Precio previsto Deterioro®
Navalvillar de Pela 8 95.922.91 934.588,00
Guareiia II1 7 82.969.45 813.300,00
Total 15 178.892.36 1.747.888.00

(*) En dichas promociones en curso la Sociedad, a 31 de diciembre de 2022, tiene
registrada una correccion valorativa por importe total de 0,00 euros por la posibilidad de que
una vez finalizada su construccion, la venta se produzca por debajo del coste. No se han
contabilizado deterioros en este ejercicio, ni se han revertido deterioros durante el 2022.

Al cierre del ejercicio 2021 existian promociones en curso en gestiones iniciales con el

siguiente desglose:

EXISTENCIAS — PROMOCIONES EN CURSO EN GESTIONES INICIALLS

AL 31/12/2021

(¢uros sin decimales)
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CLASE 82
Localidad Coste 31/12/2021 Deterioro™

Jerez de los Caballeros 8 17 Fase 50.293 11.823
Zafra 175.209

Talavera la Real 125.489 4.710
Arroyo de la luz 50.498

Navalvillar de Pela 4, 2° fase 38.645

La Zarza 5.323

Cuacos de Yuste 2.334

Guareria 111 41

San Pedro de Mérida 30.435 29.286
Valuengo 94.014 15919
Ribera del Fresno 6+11 unifamiliares 50.856 50.856
Don Benito Plan Especial 491.048 190.052
Jerez de los Caballeros resto 313.448 91.644
Junquillo 1.125.471

Alonso de Ojeda II Fase 349.181 279.281
Hervas II fase 170.691 58.971
Arroyo de la Luz Resto 131.773 2.003
Almoharin 181.479 77.924
Sancti Spiritus 42.039 16.811
Azuaga III fase 678.794 19.251
Heman Pérez 70.086 566
Puebla de Alcocer 333.834 1.628
San Rafael de Olivenza 142.326 106.934
Aliseda II Fase 107.157 5.256
Barcarrota I Fase 99.619 27.051
Don Alvaro 142.842 36.243
Villanueva de la Serena Resto 1.022.129

Escurial 2° Fase 250.844 18.500
Talarrubias 19.024

Oliva de la Frontera 67.446 38.111
Olivenza Resto 330.409 10.789
Total 6.692.781 1.093.609

(*) En dichas promociones en curso en gestiones iniciales la Sociedad, a 31 de
diciembre de 2021, tiene registrada una correccion valorativa por importe total de 1.093.609
euros por la posibilidad de que, una vez finalizada su construccién, la venta se produzca por
debajo del coste. De ellas, 1.091.566 curos provienen de ejercicios anteriores. Se han
contabilizado deterioros en este ejercicio por importe de 9.762 euros y reversiones en el
deterioro por 7.718 euros.

Igualmente, durante el 2022 existian promociones en curso en gestiones iniciales con el
siguiente desglose:
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EXISTENCIAS — PROMOCIONES EN CURSO EN GESTIONES INICIALES
AL 31/12/2022

(curos sin decimales)
Localidad Coste 31/12/2022 Deterioro®

Jerez de los Caballeros 8 12 Fase 49.961 11.823
Zafra 173.475

Talavera la Real 123.011 4.710
Navalvillar de Pela 4, 22 fase 38.628

lLa Zarza 5.323

Cuacos de Yuste 2.334

Guareiia III 41

San Pedro de Mérida 30.435 29.286
Valuengo 94.014 15.919
Ribera del Fresno 6+11 unifamiliares 50.856 50.856
Ribera del Fresno Resto de suelo 13.633

Don Benito Plan Especial 490.052 190.052
Jerez de los Caballeros resto 311.493 91.644
Junquillo 1.115.687

Alonso de Ojeda II Fase 349.181 279.281
Hervas II fase 170.691 58.971
Arroyo de la Luz Resto 131.629 2.003
Almoharin 181.408 77.924
Sancti Spiritus 42.039 16.811
Azuaga III fase 678.794 19.251
Hernan Pérez 70.086 566
Puebla de Alcocer 333.646 1.628
San Rafael de Olivenza 141.976 106.934
Aliseda II Fase 106.605 5.256
Barcarrota II Fase 99.619 27.051
Don Alvaro 142.699 36.243
Villanueva de la Serena Resto 1.019.896

Escurial 2° Fase 250.844 18.500
Talarrubias 19.024

Oliva de la Frontera 67.446 38.111
Olivenza Resto 329.180 10.789
Total 6.633.706 1.093.609

(*) En dichas promociones en curso en gestiones iniciales la Sociedad, a 31 de
diciembre de 2022, tiene registrada una correccién valorativa nor importe tatal de 1.003 600
euros por la posibilidad de que, una vez finalizada su construccion, la venta se produzca por
debajo del coste. Todass provienen de ejercicios anteriores. No se han contabilizado

deterioros en este ejercicio 2022, ni reversiones en el deterioro.

El desglose de las promociones terminadas al cierre del ejercicio 2021 es el siguiente:
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CLASE 8.

EXISTENCIAS — PROMOCIONES TERMINADAS
AL 31/12/2021

(curos sin decimales)
Localidad N viviendas  Coste 31/12/2021 Descripcion

A.R.U. Almendralejo 12 478.686 | Viviendas de Proteccién Oficial
A.R.U. Almendralejo 19 121.784 | Garajes v trasteros

Alcantara Rehabilitacién 2 158.830 | 2 Apartamentos

Alconchel 2 134.998 | Viviendas de Proteccion Oficial
Almendralejo 2 3.149 | Garajes

Azuaga 7 480.979 | Viviendas de Proteccién Oficial
Barcarrota 1 84.027 | Viviendas de Proteccién Oficial
Caceres 30 138.423 | Garajes

Caceres 3 668.003 | Locales

Caceres ("El Junquillo™) 6 383.044 | Locales

Cafiaveral 1 71.501 | Viviendas de Proteccion Oficial
Hervas 1 70.290 | Viviendas de Proteccién Oficial
Hervas 1 2.171 | Garaje

Hervas 2 5.034 | Locales

Losar de la Vera 1 102.052 | Viviendas de Proteccidn Oficial
Palomas 1 66.342 | Viviendas de Proteccién Oficial
Rosalejo 2 160.889 | Viviendas de Proteccién Oficial
Trujillo 16 1.145.673 | Viviendas de Proteccion Oficial
Trujillo 16 945.639 | Vivienda de Proteccién Oficial Plan Especial
Trujillo 2 52.125 | Locales

Trujillo 3 17.642 | Garajes

Valencia del Ventoso 3 211.658 | Viviendas de Proteccion Oficial
Villanueva de la Serena 12 346.975 | Viviendas de Proteccion Oficial
Villanueva de la Serena 1 8.652 | Local

Villanueva de la Serena 5 4.990 | Trasteros

Total 5.863.556

(*) En dichas promociones terminadas la Sociedad, a 31 de diciembre de 2021, tiene
registrada una correccién valorativa por importe total de 1.257.767 euros por la posibilidad
de que el precio de venta sea inferior al de coste, lo cual afecta al flujo estimado o porque el
horizonte temporal de la venta se aleje con lo que el precio de venta serd inferior. Durante ese
ejercicio se contabilizaron deterioros por importe de 30.169 euros y reversion de deterioros
por importe de 228.824 euros.

El desglose de las promociones terminadas al cierre del ejercicio 2022 es el siguiente:

EXISTENCIAS - PROMOCIONES TERMINADAS
AL 31/12/2022

(curos sin decimales)
Localidad N viviendas  Coste 31/12/2022 Deseripeion
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A.R.U. Almendralejo 8 305.461 | Viviendas de Proteccion Oficial
A.R.U. Almendralejo 19 121.784 | Garajes v trasteros

Alcantara Rehabilitacion 2 158.830 [ 2 Apartamentos

Alconchel 1 67.499 | Vivienda de Proteccién Oficial
Almendralejo 2 3.149 | Garajes

Azuaga il 480.979 | Viviendas de Proteccion Oficial
Barcarrota 1 84.027 | Vivienda de Proteccidén Oficial
Céceres 30 138.423 | Garajes

Céceres 3 668.003 | Locales

Caceres ("El Junquillo™) 6 383.044 | Locales

Cafiaveral 1 71.501 | Vivienda de Proteccion Oficial
Hervas 1 2.171 | Garaje

Hervas 2 5.034 | Locales

Palomas 1 66.342 | Vivienda de Proteccién Oficial
Ribera del Fresno 3 19.370 | Parcelas urbanizadas

Rosalejo 2 160.889 | Viviendas de Proteccién Oficial
Trujillo 16 1.145.673 | Viviendas de Proteccion Oficial
Trujillo 15 879.396 | Viviendas de Proteccion Oficial Plan Especial
Trujillo 2 52.125 | Locales

Trujillo 2 11.761 | Garajes

Valencia del Ventoso 3 211.658 | Viviendas de Proteccién Oficial
Villanueva de la Serena 13 410.501 | Viviendas de Proteccién Oficial
Villanueva de la Serena 1 8.652 | Local

Villanueva de la Serena 5 4.990 | Trasteros

Total 5.461.263

(*) En dichas promociones terminadas la Sociedad, a 31 de diciembre de 2022, tiene
registrada una correccion valorativa por importe total de 1.257.767 euros por la posibilidad
de que el precio de venta sea inferior al de coste, lo cual afecta al flujo estimado o porque el
horizonte temporal de la venta se aleje con lo que el precio de venta sera inferior. Durante
este gjercicio no se han contabilizado deterioros, ni se ha revertido deterioros.

La informacion de las correcciones valorativas es el siguiente:

Importe al inicio del ejercicio Productos en curso

1.097.136,92

1.098.734,02

importe al inicio del ejercicio Productos terminados 1.257.766,51 | 1.456.721,76

Importe al final del ejercicio Productos en curso 1.116.426,47| 1.097.136,92

Importe al final del ¢jercicio Productos terminados 1.257.766,51 | 1.257.766,51
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La moneda funcional de la Sociedad es el euro y no tiene ningin elemento de activo o

pasivo denominada en moneda extranjera.
13. SITUACION FISCAL

13.1. Saldos con administraciones pablicas.

La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas a 31 de diciembre de

2021 es el siguiente:

(euros

CORTO PLAZO

LARGO PLAZO

TOTAL

Hacienda Piblica Deudora por IVA

Hacienda Publica Deudora por devolucion de impuestos

Organismos de la SS, deudores

Hacienda Pablica, retenciones y pagos a cuenta

Administraciones Piblicas, deudoras por subvenciones

708.633,83

708.633,83

[VA Soportado otros paises comunitarios

TOTAL ACTIVO CON AAPP

708.633.83

708.633.83

Activos por impuesto diferido

268.972.85

268.972,85

TOTAL ACTIVO CON AAPP

708.633.83

268.972.85

977.606,68

SALDOS ACREEDORLES

(euros)

CORTO PLAZO

LARGO PLAZO

TOTAL

Hacienda Piblica acreedora por [IVA

4.219,76

4.219,76

Hacienda Publica acreedora por IRPF

14.028,70

14.028.70

Hacienda Publica acreedora por IRNR

Hacienda Publica acreedora por IRCM

Hacienda Publica acreedora por IS

Hacienda Publica acreedora por intereses

HP por IVA, aplazamientos

HP por IRPF, aplazamientos

HP por IRNR, aplazamientos

HP por IRCM, aplazamientos

HP por IS, aplazamientos

HP por intereses, aplazamientos

Organismos de la Seguridad Social, acreedores

15.957,91

Hacienda Publica autonémica / local Acreedora

Hacienda Publica acreedora por otros conceptos

HP acreedora por convenios especiales derivados del concurso

Org. de la SS acreed. por convenios especiales deriv. del concurso

Actas de inspeccion

Otras deudas con Administraciones Piblicas (locales, autondmicas, etc.)

TOTAL SALDO CON AAPP

34.206,37

34.206,37

Pasivos por impuesto diferido

131.290,73

131.290,73

TOTAL PASIVO CON AAPP

34.206,37]

131.290,73

165.497,10)
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La composicién de los saldos con las Administraciones Ptblicas a 31 de diciembre de

2022 es el siguiente:

(euros) CORTOPLAZO | LARGO PLAZO TOTAL
Hacienda Piblica Deudora por IVA 11.884,70) - 11.884.70
Hacienda Publica Deudora por devolucién de impuestos E - .
Organismos de la SS, deudores - N -
Hacienda Piblica, retenciones y pagos a cuenta R - -
Administraciones Pablicas, deudoras por subvenciones 708.633.83 - 708.633,83]
IVA Soportado otros paises comunitarios - - - E
TOTAL ACTIVO CON AAPP 720.518,53 - 720.518,53
Activos por impuesto diferido - 337.591,69 337.591.69
TOTAL ACTIVO CON AAPP 720.518,53 337.591,69  1.058.110,22

(euros) CORTOPLAZO | LARGO PLAZO TOTAL

Hacienda Publica acreedora por IVA

Hacienda Publica acreedora por IRPF

34.485,32

34.485,32

Hacienda Piblica acreedora por IRNR

Hacienda Publica acreedora por IRCM

Hacienda Piblica acreedora por IS

Hacienda Publica acreedora por intereses

HP por IVA, aplazamientos

HP por IRPF, aplazamientos

HP por IRNR, aplazamientos

HP por IRCM, aplazamientos

HP por IS, aplazamientos

HP por intereses, aplazamientos

Organismos de la Seguridad Social, acreedores

Hacienda Publica autonémica / local Acreedora

Hacicnda Publica acreedora por otros conceptos

HP acreedora por convenios especiales derivados del concurso

Org. de la SS acreed. por convenios especiales deriv. del concurso

IActas de inspeccion

Otras deudas con Administraciones Puablicas (locales, autonomicas, etc.)

TOTAL SALDO CON AAPP

50.762,69

50.762,69

Pasivos por impuesto diferido

186.636,70)

186.636,70)

TOTAL PASIVO CON AAPP

50.762,69

186.636,70|

237.399,39

13.2. Impuesto sobre beneficios

a) Conciliacion Impuesto sobre Sociedades

Con fecha 4 de noviembre de 2005, la Sociedad de Fomento Industrial de Extremadura,
S.A. con C.L.F. A-06061048 vendi6 a la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y
el Territorio de la Junta de Extremadura con C.LF. Q-0600482-D las 70.000 acciones que
componen el Capital Social de URVIPEXSA, S.A.u. Como consecuencia de ello, y segln se

URVIPEXSA, S.A.
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establece en el articulo 34 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto de
Sociedades:

“Tendrd una bonificacién del 99 por ciento la parte de cuota integra que
corresponda a las rentas derivadas de la prestacion de cualquiera de los servicios
comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 o en el apartado 1.a), b) y ¢) del
articulo 36 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, de competencias de las entidades locales territoriales, municipales y
provinciales, excepto cuando se exploten por el sistema de empresa mixta o de
capital integramente privado.

La bonificacién también se aplicard cuando los servicios referidos en el
parrafo anterior se presten por entidades integramente dependientes del Estado o de
las comunidades autonomas.”

Del referido precepto se deduce la necesidad de que concurran una serie de

circunstancias para que pueda aplicarse la bonificacion:

a) Subjetivamente sélo es aplicable la bonificacién en los casos en el que el Capital
Social de la compafiia esté integrado por entidades piiblicas. Requisito que cumple
esta sociedad.

b) Objetivamente, la cuota a bonificar debe proceder de los ingresos derivados de la
prestacion de los servicios publicos municipales enumerados en el articulo 25.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Base de Régimen Local, entre los que se
encuentran en su apartado a:

“a) Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica.
Proteccién y gestion del Patrimonio historico. Promocion y gestion de la vivienda de
proteccién piiblica con criterios de sostenibilidad financiera. Conservacion y

>

rehabilitacion de la edificacion.’

Por tanto, URVIPEXSA, S.A.U. cumple el requisito subjetivo (su Capital Social
pertenece en su totalidad a la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda) y tambien
cumple el requisito objetivo en la parte de la Cuota integra a 1a cual se aplica la bonificacion.

En consecuencia, la conciliacién entre el resultado contable del ejercicio y la base
imponible del Impuesto sobre Sociedades ha de considerar la segregacion del resultado del
ejercicio en dos partes diferenciadas:
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a) la correspondiente a la actividad de construccion y promocion de VPO (que
estaria bonificada en un 99%), salvo las rentas derivadas de las cesiones
gratuitas de suelo, subvenciones; y

b) elresto de la actividad de la Sociedad.

Conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base
imponible del ejercicio 2021:

- Ejercicio 2021. Parte Bonificada

Lngresos y gastos
directamente imputados al
Patrimonio Neto

\umentos Disminuciones

Cuenta de Pérdidas y

Concepto - ;
Ganancias

Total

- Ejercicio 2021. Parte NO Bonificada

Concepto

Cuenta de Pérdidas y
Ganancias

- (73.10791)

Aumentos

Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades 2.582,38 (2.582.38)

Diferencias permanentes 0,00

Diferencias temporarias 69.557,00 273.084,69 (203.527.69)

- Con origen en el gjercicio 69.557,00 69.557,00

- Con origen en cjercicios anteriores 273.084.,69 (273.084,69)

Bases imponibles negativas a compensar - 0,00
Base imponible (resultado fiscal) (1032952, 1.032.952,14)

Ingresos v gastos
directamente imputados al
Patrimonio Neto

Total

107,91)"

Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades 115.318.64 3.153,56 112.165,08
Diferencias permanentes 14,35 14,35
Diferencias temporarias 23.568.,00 458.680,93 (435.112,93)
- Con origen en el gjercicio 23.568,00 23.568.,00
- Con origen en ejercicios anteriores 458.680,93 (458.680,93)
Bases imponibles negativas a compensar
. le | fiscal 0 (396337.0%) | (396337,05

- Ejercicio 2021. TOTAL

Concepto

Cuenta de Pérdidas y
Ganancias

Aumentos

(89994998

Disminucioncs

Ingresos v gastos
directamente imputados al
Patrimonio Neto

Total

[P W E—— I

Amentos Disminuciones
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Impuesto sobre Sociedades 115.318,64 5.735.94 (109.287,05)
Diferencias permanentes 14,35 14,35
Diferencias temporarias 93.125,00 731.765,62 (638.640.,62)
- Con origen en ¢l gjercicio 93.125,00 93.125,00
- Con origen en ejercicios anteriores 731.765,62 731.765.,62

| (1.429.289.19)

La variacion de las diferencias temporales se corresponde con la variacion de deterioro
de existencias, de la dotacién y aplicaciones de provisiones, de las cesiones gratuitas de
terrenos y subvenciones a la urbanizacién, asi como a la recuperacion de los gastos por
amortizacién de inmovilizado no deducidos en ejercicios anteriores por la normativa legal.

Las diferencias permanentes proceden de la contabilizacién en 2021 de ingresos
devengados en ejercicios anteriores por importe de 14 euros.

- Ejercicio 2022. Parte Bonificada

Ingresos v gastos

Cuenta de Pérdidas »

Concepto Cinaelis (liroclnnw'nlc i{llpgtu(lux al Total
Patrimonio Neto
) i 000! (854327,16)
snuinuciones Aumentos Disminucionces
Impuesto sobre Sociedades 0,00 2.140,02 0,00 0,00 (2.140,02)
Diferencias permanentes 460,32 0,00 0,00 460,32
Diferencias temporarias 19.289,55 33.075,64 0,00 0,00 (13.786,09)
- Con origen en el ejercicio 19.289,55 0,00 0,00 0,00 19289,55
- Con origen en gjercicios anteriores 0,00 33.075,64 0,00 0,00 (33.075,64)
| Bases imoiles n a compensar 0,00 | = 0,00 _ 0,00 | 0,

Ingresos v gastos
directamente imputados al lotal
Patrimonio Neto

Cuenta de Pérdidas y
Ganancias

Aumentos Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades 82.185,84 148.664.66 0,00 0,00 (66.478.82)
Diferencias permanentes 90,00 0,00 0,00 0,00 90,00
Diferencias temporarias 274.717.23 104,02 0,00 0,00 274.613,21
- Con origen en el gjercicio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Con origen en gjercicios anteriores 274.717,23 104,02 0,00 0,00 274.613,21

Bases imponibles negativas a compensar 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0,00
'Base imponible (resultadofiscal) | 60335, 000 603.356.58
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- Ejercicio 2022. TOTAL

Ingresos v gastos
directamente imputados al

Cuenta de Pérdidas y
Ganancias

Saldoidelingresoslylgastosiaetiejercicionm I

Concepto

AP

Disminuciones

Impuesto sobre Sociedades 82.185,84 150.804,68 0,00 0,00 (68.618,84)
Diferencias permanentes 550,32 0,00 0,00 0,00 550,32
Diferencias temporarias 294.006,78 33.179,66 0,00 0,00 260.827,12
- _Con origen en el gjercicio 19.289,55 0,00 0,00 0,00 19.289.55
- Con origen en gjercicios anteriores 274.717,23 33.179,66 0,00 0,00 241.537,57
Bases imponibles negativas a compensar : ,00 0.00
- imponible (resultado fiscal) . (266. =

La variacion de las diferencias temporales se corresponde con la variacion de deterioro
de existencias, de la dotacion y aplicaciones de provisiones, de las cesiones gratuitas de
terrenos y subvenciones a la urbanizacion, asi como a la recuperacién de los gastos por
amortizacion de inmovilizado no deducidos en ejercicios anteriores por la normativa legal.

Las diferencias permanentes proceden de la contabilizacién en 2022 de ingresos

devengados en ejercicios anteriores por importe de 460,32 euros y sanciones por importe de
90 euros.

Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2021:

{euros)

Imputacion a pérdidas y g ins, de la cual: 7.620,41 101.666,64 - - - 109.287.05

A operaciones continuadas 7.620.41 101.666,64 - - - 109.287,05
A operaciones interrumpidas -

Imputacion a patrimonio neto, de la cual: -

Por valoracién de

prton Bmomniocos
RETUMERIes N6anciSrss

Por coberturas de flujos de efectivo

_ Por subvenciones, donaciones y legados
recibidos

_ Por ganancias y pérdidas actuariales y otros
ajustes

_ Por activos no corrientes y pasivos vinculados,
manlenidos para la venta

Por diferencias de conversion

Por reservas
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Desglose del gasto / ingreso por impuesto sobre beneficios en el ejercicio 2022:

(euros)

Imputacion a pérdidas y ganancias, de la cual:

1. Imipucsto
corriente

80.045,83

008174177

2. Variacion de impuesto diferido

a) Variacion del impuesto dilerido de activo

Diferencias

temporarias

148.664,66

Crédito

impositivo
! Otros

por bases A
creéditos

imponibles

neaativas

b) Variacion
del impuesto
dilerido de
pasive

Diterencias
temporaring

3L TOTAL (142)

68.618,83

_ A operaciones continuadas

A operaciones interrumpidas

80.045,83

148.664,66

68.618.83

Imputacién a patrimonio neto, de la cual:

Por valoracién de instrumentos financieros

Por coberturas de flujos de efectivo

__ Por subvenciones, donaciones y legados
recibidos

_ Por ganancias y pérdidas actuariales y otros
ajustes

_ Por activos no corrientes y pasivos vinculados,
mantenidos para la venta

Por diferencias de conversion

Por reservas

b) Activos y pasivos por impuestos diferidos

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y
pasivos por impuestos diferidos durante el ejercicio 2021 fueron los siguientes:

MOVIMIENTOS ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

2021

Saldo inicial

Cuenta de
pérdidas y

Patrimonio
neto

Saldo final

(euros)

ganancias

Activos por impuesto diferido 378.260 (3.662) (105.625) 268.973
Pasivos por impuesto diferido (236.915) 105.625 (131.291)
TOTALES 141.345 (3.662) - 137.682

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y

pasivos por impuestos diferidos durante el ejercicio 2022 fueron los siguientes:

MOVIMIENTOS ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

2022

Saldo inicial

Cuenta de

Patrimonio

{curos)

pérdidas v
gananeias

neto

Saldo final

Activos por impuesto diferido 268.972,85 68.618.84 337.591,69

Pasivos por impuesto diferido (131.290,73) 3.332.87 (58.678.,84) (186.636,70)

TOTALES 137.682,12 71.951,71 (58.678.84) 150.954,99
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Los activos por impuesto diferido se han reconocido en base a la valoracién de las
bases que los han originado (Provisiones, subvenciones, amortizaciones y deterioros) a los
que se le ha aplicado el tipo impositivo al que es previsible que se recuperen. El origen de los
activos por diferencias temporarias proviene basicamente de 1a contabilizacién de gastos por
deterioro de existencias, gastos por provisiones por reparacion de promociones terminadas y
gastos de amortizacion que no se han deducido para el calculo del impuesto sobre sociedades
del ejercicio, asi como del efecto de las subvenciones recibidas contabilizadas sobre las que
las que la Sociedad refleja el ingreso en el momento de la terminacién de las viviendas
protegidas, pero fiscalmente su reconocimiento se produciré en el momento de la concesién
de las mismas.

El tipo impositivo general vigente no ha variado respecto al del afio anterior. Los
ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro altimos ejercicios. Las declaraciones
de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o su aceptacion por las
autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacién fiscal es susceptible a
interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier pasivo fiscal adicional que
pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una eventual inspeccidn, no tendra un
efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

La Sociedad no ha registrado en el Balance adjunto el correspondiente activo por
impuesto diferido de las bases imponibles negativas. El importe de las bases imponibles
negativas pendientes de aplicar son:

BASE
NEGATIVA

APLICADO EN PENDIENTE DE

EJERCICIO ESTE EJERCICIO APLICAR

2013 1.371.821 1.371.821
2014 1.839.854 1.839.854
2015 682.954 682.954
2016 327.424 327,424
2017
2018 82.601 82.601
2019 2.441.789 2.441.789
2020 849.096 849.096|
2021 1.429.289 1.429.289
2022 266.436 266.436|

TOTAL 9.291.265 0 9.291.265

La totalidad de los gastos financieros es deducible al ser el gasto deducible neto inferior
a 1.000.000 de euros.

URVIPEXSA, S.A. 96



008174178

CLASE 8-

¢) Incentivos Fiscales

No se han aplicado incentivos fiscales en el ejercicio 2022, ni se ha adquirido ningun
compromiso en relacion a incentivos fiscales.

d) Deduccion por inversion

A continuacién, se detalla el beneficio acogido a la deducciéon por inversion de
beneficios y el detalle de las inversiones realizadas:

No hay inversion de beneficios

Segtn lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, se hace
constar en la Memoria el detalle de la reserva por inversion de beneficios:

No hay reserva indisponible dotada

e) Provisiones derivadas del Impuesto sobre Sociedades

No existen provisiones derivadas del impuesto sobre beneficios ni acontecimientos
posteriores al cierre que supongan una modificacion de la normativa fiscal que afecte a los
activos y pasivos fiscales registrados.

13.3.0tros tributos

No existe circunstancia de caricter significativo en relacion con otros tributos.

14. INGRESOS Y GASTOS

14.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios de la Sociedad correspondiente
a sus operaciones continuadas por categorias de actividades, realizadas integramente en
Espafia, es la siguiente:

CIFRA DE NEGOCIOS SEGMENTADA POR
CATEGORIA DE ACTIVIDADES

(euros) 2022
Ventas de viviendas, trasteros, garajes locales y naves 1.562.283.01 1.762.168,92
Prestacién de servicios 0,00 660,00
Otros ingresos de explotacion (Alquileres) 29.415,02 28.921,02
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Otros ingresos de explotacién (Svceos al personal) 3.102.99 3.428.04
Ingresos por servicios diversos 181.751,17 7.427,00
Subvenciones de explotacion 1.465,35 30.804,62
TOTAL 1.778.017,54 1.833.409.,60

CIERA DE NEGOCIOS SEGMENTADA POR

VENTAS DE VIVIENDAS, TRASTEROS. GARAJES. LOCALES Y NAVES
(euros) 2022 2021

Ventas de viviendas, trasteros, garajes locales y naves a particulares 403.932,00 1.343.512
Venta de viviendas a Junta de Extremadura - -
Ventas a Junta de Extremadura. Ejecucién convenio Renervis 915.957.85 418.657
Venta de viviendas a Ayuntamiento de Almendralejo. ARRU 242.393,16 -
TOTAL 1.562.283.01 1.762.168.92

Ingresos por venta de viviendas a particulares, a Junta de Extremadura vy al
Avuntamiento de Almendralejo

Las ventas de viviendas a particulares, a la Junta de Extremadura y al Ayuntamiento de
Almendralejo se han realizado tras la firma de la correspondiente escritura de compraventa
del inmueble.

Ingresos por ejecucion de convenio Renervis

Los ingresos correspondientes a la ejecucion del convenio Renervis se producen como
consecuencia de la ejecucion del convenio firmado con la Junta de Extremadura para la
regeneracion y renovacion urbana en diversos municipios de Extremadura. Este convenio se
firmé con un precio fijo y con duraciéon hasta 2023. La financiacién de esta actuacién se
realizard mediante transferencias especificas que ascenderan a 14.399.621 euros, que se iran
materializando a medida que se vayan justificando los hitos temporales.

Como promotor, URVIPEXSA, S.A. dispondré de la plena posesion de las viviendas de
promocion publica o edificios de viviendas de promocion publica, propiedad de la Junta de
Extremadura, integradas en el programa "Extremadura Renervis". URVIPEXSA, S.A. actia
como ente gestor y promotor hasta su completo desarrollo. URVIPEXSA, S.A. procederd a la
contratacion o realizacidn, con medios propios, de la redaccién de los proycctos y/ o
direcciones de las obras de rehabilitacion y de la ejecucién de las mismas. Como ente gestor,
URVIPEXSA, S.A. procederd a tramitar y gestionar la financiacién de la actuacion, para

realizar las obras de rehabilitacion previstas en el programa.
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Concluidas las obras de rehabilitacion sobre las viviendas propiedad de la Junta de
Extremadura, la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda, a través del organo
competente en materia patrimonial, procedera a su recepcion, previo cumplimiento de los
tramites que legalmente procedan.

Se entendera cumplido el objeto de la transferencia cuando se alcance un grado de
ejecucion minimo equivalente al 60% del importe total de la misma, procediendo la
devolucion de las cantidades percibidas y no ejecutadas.

El plazo de vigencia de la ejecucion del convenio serd hasta el 31 de diciembre de
2024.

Fl calendario de las transferencias pendientes a recibir de la Junta de Extremadura es:
3.858.207,00 euros en 2023 y 3.858.206,23 euros en 2024.

La ejecucion de este convenio al cierre del ejercicio 2022 ha supuesto los siguientes
saldos:
e Respecto a los activos financieros:

SALDOS ACTIVOS FINANCIEROS

(euros) 2022

ACTIVO NO CORRIENTE 3.858.206,23 1.350.494,93
Deudas comerciales no corrientes 3.858.206,23 1.350.494,93
Clientes, empresas del grupo y asociadas 3.858.206,23 1.350.494,93

ACTIVO CORRIENTE 3.858.207,00 | 11.027.811,00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.858.207,00 11.027.811,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas 3.858.207,00 11.027.811,00

TOTAL ACTIVO 7.716.413,23 | 12.378.305,93

e Respecto a los pasivos financieros:

SALDOS PASIVOS FINANCIEROS

(euros) 2022
PASIVO NO CORRIENTE 3.858.206,23 | 1.350.494,23
Acreedores comerciales no corrientes 3.858.206,23 1.350.494,23
Anticipos de clientes empresas del grupo y asociadas 3.858.206,23 1.350.494,23
PASIVO CORRIENTE 8.599.235,22 12.446.368
Acreedores comerciales y otras cuentas‘a pagar 8.599.235,22 12.446.368
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Anticipos de clientes empresas del grupo y asociadas 8.599.235,22 12.446.368

TOTAL PASIVO 12.457.441,45 | 13.796.862,23

La evolucion de la ejecucién de este convenio y la conciliacién con el importe del
convenio (14.399.621 euros) es:

TOTAL ACTIVO 7.716.413
(+) Cobro 6.683.208
TOTAL 14.399.621
TOTAL PASIVO 12.457.441
g());\éﬁ(\)ggl cobro. por 2.025.115,84 y por "
Navaimoralde a Mata 1oy Zaf 1o 1334615
TOTAL 14.399.621

Asimismo, la ejecucion del convenio Renervis ha supuesto la generacion del siguiente
activo no financiero:

EXISTENCIAS (RENERVIS)

{euros) 2022

Existencias Renervis 2.128.106,53 1.117.542,08

Durante el ejercicio se han dado de baja del inventario como consecuencia de la
finalizacion las actuaciones realizadas para la Junta de Extremadura de 907.966 euros, que se
realiza tras el cumplimiento de Urvipexsa de los requisitos exigidos en el convenio. Dichas
bajas se han realizado tras la firma del acta de recepcién firmada por parte del constructor, la
direccion de obras y Urvipexsa. Tras la finalizacién de las actuaciones que dan lugar al
reconocimiento del ingreso a) La Junta de Extremadura asume los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad del activo, b) Urvipexsa no dispone de la posesion
fisica del activo, ¢) La Junta de Extremadura ha recibido el activo a conformidad segun las
especificaciones del convenio, d) Urvipexsa ha justificado las actuaciones realizadas por las
que ha cobrado ya, dichas actuaciones y €) La Junta de Extremadura tiene la propiedad del
activo

El método utilizado para determinar el grado de avance y reconocer los ingresos de
actividades ordinarias ha sido el método de recursos, es decir, los ingresos se reconocen sobre
la base del coste de los factores de produccién empleados por la entidad (certificaciones de
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obra, gastos de profesionales, imputacién de gastos de personal, etc) en relaciéon con los
costes totales en que espera incurrir la empresa para satisfacer la obligacion.

Si se acuerda una contraprestacion fija que se corresponde con el valor de la actividad
que se ha completado hasta la fecha, se reconoce un ingreso por el importe que se tiene
derecho a facturar.

14.2. Aprovisionamientos

El detalle de las compras efectuadas por la Sociedad durante los ejercicios 2021 y 2022,
atendiendo a su procedencia es €l siguiente:

APROVISIONAMIENTOS POR PROCEDENCIA

(euros) 2022
Consumo de mercaderias | - -
a) Compras, netas devol. y dto., de las cuales: - -
- Nacionales < =
- Adquisiciones intracomunitarias - -
- Importaciones - -
b) Variaciones de existencias

Consumo de materias primas y otras mat. consumibles | 1.621.011,07 840.352,22_

a) Compras, netas devol. y dto., de las cuales: 1.621.011,07 | 840.352,22
- Nacionales 1.621.011,07 840.352,22
- Adquisiciones intracomunitarias - - -
- Importaciones . - -

__b) Variaciones de existencias - -

_Trabajos realizados por otras empresas - -
TOTAL 1.621.011.07 | 840.352,22

14.3. Gastos de personal

El gasto de personal incluye todo tipo de contraprestacion, asi como la Seguridad
Social a cargo de la empresa, primas colectivas, indemnizaciones y otros. El desglose del
epigrafe Gasto de personal al cierre de 2021 y de 2022 ha sido el siguiente:

DESGLOSE DE GASTOS DE PERSONAL

(curos) 2022
Sueldos y salarios, complementos e indemnizaciones 575.189,27 577.635,01
Seguridad Social a cargo de la empresa 158.589,89 159.087,67
Aportaciones y dotaciones para pensiones - -
Otros gastos sociales (Prevencion, Seguros, Formacion) 3.903.59 4.142,74
TOTAL 737.682,75 740.865,42
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14.4. Otros gastos de explotacién.

A continuacion, se detalla el desglose de Otros gastos de explotacion
2021 y de 2022:

DESGLOSE DE OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

(euros)

2022

al cierre de

a) Servicios exteriores 527.062,30 638.946,77
Arrendamientos y canones 7.622,89 580,00
Reparaciones y gastos de conservacién 231.471,49 504.508,38
Servicios profesionales independientes 193.993.56 52.124,52
Transportes 798.44 | 636,36
Primas de seguros 16.614,28 20.817.72
Servicios bancarios 12.925,53 ~747.80
Publicidad - 1.093,50
Suministros 13.283,73 16.698,32
Otros servicios 50.352,38 41.740,17

b) Tributos 86.718,03 88.624,35
Tributos y tasas 86.718.,03 88.624.,35

c) Pérdidas, deterioro y variacion provisiones por op. com. (32.500,00) (13.315,00)
Pérdidas y deterioros de operaciones comerciales 22.803,60 54.492.72
Reversion pérdidas y deterioros de operaciones comerciales (55.303,60) (67.807,72)

d) Otros gastos de gestién corriente 1.232.96 1.525,00
Pérdidas en gestidn corrientes 1.232,96 1.525,00

TOTAL 582.513,29 715.781,12

14.5. Otros resultados

A continuacion, se detalla el desglose de Otros resultados al cierre de 2021 y de

2022:

DESGLOSE DE OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

(curos)

2022

Ingresos extraordinarios 48.816,93 0,00
Gastos extraordinarios (90,00) 0,00
TOTAL 48.726,93 0,00

14.6. Ingresos financieros

La composicion del epigrafe de ingresos financieros de la Cuenta de pérdidas y

ganancias es la siguiente al cierre de los ejercicios 2021 y 2022 es la siguiente:
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DESGLOSE DE INGRESOS FINANCIEROS

(euros)

2022

b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 13.258,00 8.820,96

b2) De terceros 13.258,00 8.820,96

Otros ingresos financieros 12.448,24 7.313,23

Incorporacidn a existencias de gastos financieros 809,76 1.507,73

TOTAL 13.258,00 8.820,96
14.7. Gastos financieros

La composicion del epigrafe de gastos financieros de la Cuenta de pérdidas y ganancias
es la siguiente al cierre de los ejercicios 2021 y 2022 es la siguiente:

DESGLOSE DE GASTOS FINANCIEROS

(euros)

2022

b) Por deudas con terceros 27.153,23 30.791,41
Intereses de deudas con entidades de crédito 27.153,23 30.791.41
TOTAL 27.153,23 30.791.,41

15. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El detalle de provisiones al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022 es el

siguiente:

Retribuciones al personal

Impuestos

Otras responsabilidades 462.411,05

462.411,05

Desmantelamientos, retiros y rehab.

Actuaciones medioambientales

Reestructuraciones

Transacciones con pagos Inst. Patrim.

Otras operaciones comerciales

129.500,00

129.500,00

TOTALES

462.411,05

129.500,00

591.911,05

DETALLE PROVISIONES
2022

(euros)

A largo plazo

A corto plazo

Total

Retribuciones al personal

37.169,00

37.169,00
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Impuestos
Otras responsabilidades 627.001.30 627.001,30
Desmantelamientos, retiros y rehab.
Actuaciones medioambientales

Reestructuraciones

Transacciones con pagos Inst. Patrim.

Otras operaciones comerciales 97.000,00 97.000,00
TOTALES 664.170,30 97.000,00 761.170,30

Provisiones para otras operaciones comerciales

Durante el ejercicio 2021 se emitieron toda una serie de informes técnicos relativos a
varias promociones, en los que se establecia que la cuantia de las reparaciones a realizar
ascendia a 129.500 euros. Durante el ejercicio 2022 se revirtié un exceso de proviones por
estos conceptos de 55.303,60 euros y se provisionaron reparaciones a realizar en promociones
por valor de 22.803,60 euros, el soporte de las cuantias del ejercicio 2022 se encuentra en
informe técnico redactado al efecto.

Provision para retibuciones al personal

Al cierre del ejericio 2022, la Sociedad realiza una dotacién de aquellos costes
derivados de litigios con trabajadores. Los importes de las provisiones contabilizadas en 2021
ascendieron a 0,00 euros, durante ¢l ejercicio 2022 se han provisionado 37.169 euros.

Se informa que, como hecho posterior al cierre, la Sociedad recibe el 9 de febrero de
2023 cédula de citacién del Juzgado de los social, nimero 2, de Céceres para los actos de
conciliacion, y en su caso, juicio; en relacién a la demanda interpuesta contra la Sociedad por
una trabajadora de ésta por la que se reclama la tutela de derechos fundamentales por
discriminacion salarial, siendo reclamados 12.169 euros en concepto de indemnizacion por
dafios y perjuicios reales y 25.000 euros en concepto de dafios morales, asi como el
incremento mensual del salario base en 869,23 euros. Como consecuencia de la misma, se
estimo contabilizar una provision al cierre del ejercicio 2022 por 37.169 euros.

Provision para otras responsabilidades

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2022, la Sociedad realiza una dotacién de aquellos
costes derivados de responsabilidades por litigios y posibles riesgos y gastos derivados,
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principalmente, de promociones realizadas. Los importes de las provisiones contabilizadas en
2021 ascendieron a 459.411,05 euros, durante el ejercicio 2022 se han provisionado
164.590,25 euros.

Se considera que el paso del tiempo no afectaré a la valoracién de estas provisiones ya
que, si bien se consideran con vencimiento a largo plazo, dicho plazo no se alargara por un
tiempo que implique la necesidad de actualizacion a un tipo de descuento adecuado.

En relacién a estas provisones, con fecha 22 de marzo de 2022 se recibi6 sentencia n°
78/22 del Juzgado de 1? instancia e instruccién numero 4 de Caceres por la que se estima
parcialmente la demanda interpuesta por la Comunidad de Propietarios del Edificio
"CANADA REAL", construido en la parcela R-9, PIR "El Junquillo", de Caceres, por la que
se reclamaban obras y reparaciones de los dafios y defectos de habitabilidad y construccion
existentes en el edificio mencionado por un valor de 459.411,05 € (IVA excluido). Como
consecuencia de ello, se estimd contabilizar una provisién a largo plazo por dicho importe al
cierre de 2021. La Sociedad recurrid la sentencia y con fecha de 22 de febrero de 2023, como
hecho posterior al cierre 2022, se recibe sentencia n® 95/2023 de la Audiencia Provincial,
seccion numero 1, de Céceres por la que se desestima el recurso de apelacion interpuesto.
Una vez ratificada la sentencia primera, la Sociedad interpondra recurso de casacion ante el
tribunal Supremo e iniciara, en caso de su desestimacion, los procedimientos para derivar la
responsabilidad a los responsables oportunos.

Por otro lado, se informa que la Sociedad recibe el 10 de mayo de 2022 cédula de
citacién del Juzgado de 1° instancia e instruccion nimero 4 de Céceres para su comparecencia
en el juicio correspondiente al procedimiento ordinario 142/2022, en relacién a la demanda
interpuesta contra la Sociedad por la Comunidad de Propietarios del Edificio Calle Gloria
Arcos Fernandez, niimeros 9 y 11 de la ciudad de Zafra; por la que se reclaman dafios y
perjuicios por responsabilidad contractual derivada de vicios de construccion en el edificio
aludido por valor de 164.590,25 euros. A tenor de esta demanda, la Sociedad ha estimado
contabilizar una provision a largo plazo por dicho importe al cierre de 2022.

Respecto a los avales y seguros de caucion recibidos de terceros al cierre del ejercicio
2021, tanto el limite de los mismos como el importe dispuesto, ascendia a 36.743 euros. Al
cierre del ejercicio 2022 el limite y el importe dispuesto ha ascendido a 36.743 euros.
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16. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Los abajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna partida de
naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicaciones
de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de
noviembre).

17. RETRIBUCIONES A LARGO PLAZO AL PERSONAL

La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal mediante sistemas de
aportacion definida, ni sistemas de prestacion definida.

18. TRANSACCIONES CON PAGOS BASADOS EN
INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

Durante el ejercicio al que se refieren las Cuentas Anuales no se han acordado pagos
basados en instrumentos de patrimonio.

19. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que
aparecen en el Balance, asi como los imputados en la Cuenta de pérdidas y ganancias se
desglosan en el siguiente cuadro:

SUBVENCIONES. DONACIONES Y LEGADOS

(euros) 2022

ue aparecen en el patrimonio neto del Balance 559.910,11 € | 393.872,19€
Imputados en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias * 13.331,46 € | 453.303,30 €
* Incluidas las subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio

19.1. Subvenciones de capital

El analisis del movimiento del contenido de la sub-agrupacién correspondiente del
Balance se desglosa en el siguiente cuadro:
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SUBVENCIONES, DONACIONES Y ADOS RECOGIDOS EN EL. BALANCE
2022 2021
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 393.872,19 710.746,20
(+) Recibidas en el ejercicio 0,00 0,00
(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones 176.036,51 0,00
(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio (8.899,58) (316.874,01)
(-) Importes devueltos 0,00 0,00
(+/-) Otros movimientos (1.099,01) 0,00
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 559.910.11 393.872,19
DEUDAS A LARGO PLAZO TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONE 4.286.136.,14 4.520.851,49

El desglose de subvenciones de capital no reintegrables y el movimiento en cada una de

ellas durante los ejercicios 2021 y 2022 se detalla en las siguientes tablas:

DESGLOSE DE SUBVENCIONES DE CAPITAL 2021

Saldo inicial

Adiciones

L fecto
IMpPOsitivo

adiciones

Electo

Iransferencias o la

Retiros  impositivo Cuenta de Pérdidas

retiros

v Gananciay

Elccto
impositivo

tranalerencias

Saldo linal

Subvenciones del Estado 275.059.96 (156.381,80) 39.095.45 157.773.61
Subvenciones de la Junta de Extremadura 435.686.,24 (266.116,88) 66.529,22 236.098.58
Cesiones gratuitas de solares de ayuntamientos 0,00 0,00
TOTALES 710.746,20 0,00 0.00 0.00 0,00 (422.498,68) 105.624,67 393.872,19

DESGLOSE DE SUBVENCIONES DE CAPITAL 2022

Saldo inicial

Adiciones

I fecto
impositivo

adiciones

Retiros

Efecto

I'ransferencias a la

impositivo Cuentade Pérdidas

retiros

v Ganancias

Eflccto
impositivo

transferencias

Saldo inal

Subvenciones del Estado 157.773.61 157.773.61
Subvenciones de la Junta de Extremadura 236,098,58 | 234.71535| (58.678,84)| (1.465.35) 366,34 (11.866,11) 2.966,53 402.136,50
Cesiones gratuitas de solares de ayuntamientos 0,00 0,00
TOTALES 393.872,19 | 234.715,35| (58.678,84)| (1.465,35) 366.34 (11.866,11) 2.966,53 559.910,11

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion y
mantenimiento de tales subvenciones.

Cesiones eratuitas de solares. Corporaciones locales.

En los ejercicios 2021 y 2022 no se han producido movimientos relacionados con las
cesiones gratuitas de terrenos de ayuntamientos.

En el 100% de las cesiones de las que se beneficia la Sociedad, los érganos cedentes
han sido los diversos Ayuntamientos de la Comunidad en cuestion, los cuales ceden parte de
sus terrenos para la construccion y promocion de este tipo de viviendas.

Cuando se han cumplido las condiciones establecidas para la concesion de estas
subvenciones, se han considerado como no reintegrables y, por tanto, se han registrado en
patrimonio neto, una vez deducido el efecto fiscal. La imputacién de la subvencion a la
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Cuenta de pérdidas y ganancias se realizard una vez se produzca la terminacién de la
promocioén. La imputacion a la Cuenta de pérdidas y ganancias de estas subvenciones en los
ejercicios ha sido de 0,00 euros en 2021 y 0,00 euros en 2022.

Subvenciones del Estado.

Se trata de aquellas percibidas del Ministerio de la Vivienda para la construccién de
viviendas protegidas en 4reas de rehabilitacién urbanas sita en Villanueva de la Serena. Una
vez cumplido con el requisito exigido por la resolucion de la concesion la Sociedad registra
dichas subvenciones como no reintegrables, integrantes del patrimonio neto, una vez
deducido el efecto fiscal. La imputacion de la subvencién a la Cuenta de pérdidas y ganancias
se realizard una vez se produzca la terminacién de la promocién.

Durante el ejercicio 2021 se realizaron transferencias a la Cuenta de pérdidas y
ganancias por importe de 156.381,80 euros, correspondientes a las subvenciones recibidas
por la ejecucion del ARU de Villanueva.

Durante el ejercicio 2022 no se produjeron altas y no se realizaron transferencias a la
Cuenta de pérdidas y ganancias.

Cesiones de solares y subvenciones concedidas por la Junta de Extremadura.

En el ejercicio 2021 se realizaron transferencias a la Cuenta de pérdidas y ganancias
por importe de 266.116,88 euros, correspondientes a las subvenciones recibidas por la
ejecucion del ARU de Villanueva.

Por su parte, en el ejercicio 2022 se produjeron altas por importe de 234.715,35 euros,
correspondientes a subvenciones recibidas por la ejecucién de Rehabita Olivenza, se
traspasaron a la Cuenta de pérdidas y ganacias un total de 11.866,11 euros procedentes de la
finalizacion de los anteproyectos Rehabita Garrovillas, Olivenza, Madrofiera, Casar de
Caceres y justificacion de otros gastos elegibles.

19.2. Subvenciones de explotacion

La informacion acerca de las subvenciones de explotacion al cierre de los ejercicios
2021 y 2022 es la siguiente:

SUBVENCIONES DE EXPLOTACION
2022

(euros)

Subvenciones Sucldos y salarios Proyecto Life
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Subvenciones Sueldos y salarios Programa Hoeseenvest - 27.949,58
TOTAL 1.465,35 30.804,62

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencion y
mantenimiento de tales subvenciones.

20. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Durante el ejercicio, no se han efectuado combinaciones de negocio.

21. NEGOCIOS CONJUNTOS
La Sociedad no dispone de negocios conjuntos.

22. ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA
Y OPERACIONES INTERRUMPIDAS

No se contemplan activos no corrientes mantenidos para la venta en el Balance de la
sociedad ni se han realizado operaciones interrumpidas.

23. ACONTECIMIENTOS POSTERIORES AL CIERRE.

En relacién con los hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias que ya
existian en la fecha de cierre del ejercicio y que por aplicacion de la norma de registro y
valoracién, hayan supuesto la inclusion de un ajuste en las cifras contenidas en los
documentos que integran las cuentas anuales o que no hayan supuesto un ajuste en las
Cuentas Anuales adjuntas pero la informacién contenida en la Memoria deba ser modificada
de acuerdo con dicho hecho o que esos hechos sean de tal importancia que podria afectar a la
capacidad de evaluacion de los usuarios de las cuentas anuales, nos remitimos a lo descrito en
la nota 15 de esta Memoria.

24. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
24.1. Detalle de operaciones y saldos con partes vinculadas

Las partes vinculadas con las que la Sociedad ha realizado transacciones durante los
gjercicios 2021 y 2022, asi como la naturaleza de dicha vinculacion, es la siguiente:
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PARTES VINCULADAS

Naturalez de [a vinculaciéon

Ejercicio 2021

Junta de Extremadura Accionista unico de URVIPEXSA
Ejercicio 2022

Junta de Extremadura Accionista unico de URVIPEXSA

Las transacciones realizadas con entidades vinculadas son las siguientes:

Ejercicio 2021
N° de viviendas vendidas a la Junta de Extremadura 26
Importe de las ventas (sin IVA) 418.657
Valor de las existencias vendidas 430.621
Resultado de las operaciones (11.964)
Ejercicio 2022
N° de viviendas vendidas a la Junta de Extremadura 52
Importe de las ventas (sin IVA) 915.957,85
Valor de las existencias vendidas 923.061,65
Resultado de las operaciones (7.103,80)

Durante el ejercicio 2021 se recibieron de la Junta de Extremadura 16.000 euros del
Programa Ayudas al Promotor de vivienda protegida de nueva construccion, 3.627 euros del
Convenio Gestion Programa Ayudas para actuaciones de Rehabilitacion Energética en
edificios existentes y 158.962 euros Programa Piloto Rehabilitacion “REHABITA”.

Durante el ejercicio 2022 se recibieron de la Junta de Extremadura 4.658.092 euros del
Convenio “Extremadura Renervis”, 25.389 euros del Convenio de Gestién del Programa de
ayudas para actuaciones de Rehabilitacién Energética en edificios existentes (PREE),
157.408 euros del Convenio para la financiacién de la prestacion del servicio de
rehabilitaciones en el marco del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resilencia (RR345)
¥, por ultimo, 23.364 euros correspondientes al Convenio para la gestién de Ayudas para la
¢jecucion de diversas actuaciones de mejora de las instalaciones de telecomunicaciones en
edificaciones sujetas al Regimen de Propiedad horizontal.

Al cierre del ejercicio 2022 la Sociedad tenia suscritos los siguientes acuerdos con su
socio unico, la Junta de Extremadura:
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- Convenio de Colaboracion entre la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda y
"URVIPEXSA, SA para la gestion del programa de ayudas para actuaciones de
rehabilitacion energética en edificios existentes en la Comunidad Auténoma de
Extremadura para 2021 (PREE) con una remuneracion para la sociedad en concepto
de resarcimiento de costes indirectos imputables que asciende al 3,6% del proyecto.
El importe del convenio es de 4.030.000 €. Urvipexsa S.A.U percibira una
compensacion econdmica que comprenderd los gastos por la gestién de la tramitacion
de la justificacion de las ayudas concedidas con cargo a este Programa, por un
importe equivalente al 3,6 % del importe total de las ayudas concedidas con cargo a
este Programa de ayudas, con un limite maximo de 145.080 euros. Durante el
ejercicio 2022 se han contabilizado ingresos como consecuencia de la ejecucion de
dicho convenio por valor de 24.343,17 euros, de los cuales se encuentra pendientes de
cobro 2.754,17 euros.

- Programa Piloto Rehabilitacion “REHABITA”. Este programa consiste en la puesta
en uso de viviendas deshabitadas en Extremadura que precisen de rehabilitacion
previa. Para conseguir ese objetivo se pretende que el duefio de la vivienda ceda su
uso durante un periodo de tiempo largo (5-15 afios) a URVIPEXSA, S.A. Esta le
rehabilitara la vivienda corriendo con todos sus gastos: obras de reforma, honorarios
profesionales, licencias, IBI, seguro de hogar, seguros de caucién y gastos de
conservacion. A cambio, se alquilard la vivienda durante todo el periodo con el
objetivo de que la renta cubra todos los gastos en los que se haya incurrido. Al
llevarse a cabo por personal de la sociedad parte de la redaccién de los proyectos y la
direccién de obra, los costes de ese personal (el importe imputable) serd, por
considerarse gasto elegible, sufragado por el convenio, y por lo tanto, se reduciran
costes de estructura de la sociedad. El importe del convenio asciende a 635.852 euros.
Durante el ejercicio 2021 se cobraron 158.963 euros para la ejecucién de dicho
programa, durante el ejercicio 2022 no se ha cobrado importe alguno. Asimismo, la
anualidad correspondiente al proximo ejercicio 2023 asciende a 476.889 euros.

- Convenio del Area de Rehabilitacion y Regeneracion Urbana “EXTREMADURA
RENERVIS”, a realizar en los municipios de Mérida, Caceres, Alburquerque,
Badajoz, Don Benito, Navalmoral de la Mata, Plasencia, Quintana de la Serena,
Villanueva de la Serena y Zafra”. Los saldos relativos a la ejecucion de este convenio
se muestran a continuacion. Durante el ejercicio 2022 se han contabilizado ingresos
por ventas como consecuencia de la ejecucién de dicho convenio por valor de
915.957,85 euros.
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- Convenio entre la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda y URVIPEXSA,
SA por el que se formaliza una transferencia especifica para la financiacién de la
prestacion del servicio de oficina de rehabilitacién en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resilencia (RR345). El objetivo del este servicio
consiste en coordinar, informar y facilitar la gestion de las ayudas y la prestacién de
servicios que contribuyan a facilitar la implementacion y la gestion integral de los
proyectos de rehabilitacién energética en el ambito residencial al servicio de los
ciudadanos, comunidades de propietarios, empresas y agentes rehabilitadores en
general. La transferencia especifica antedicha asciende a 340.000 euros, distribuida
por anualidad en 157.408 euros para 2022, 157.408 euros para 2023 y 25.184 euros
para 2024. Durante el ejercicio 2022 se han cobrado 157.408 euros para la ejecucién
de dicho convenio.

- Convenio de colaboracién entre la Consejeria de Economia, Ciencia y Agenda Digital
y URVIPEXSA, SA para la gestion de las Ayudas para la ejecucion de diversas
actuaciones de mejora de las instalaciones de telecomunicaciones en edificaciones
sujetas al Regimen de Propiedad horizontal, en el marco del Plan de Recuperacién,
Transformacion y Resilencia. La Sociedad actuara como entidad colaboradora de dicha
Consejeria, desempefiando las funciones de: divulgacién de las ayudas, informacién a los
interesados, solicitantes y beneficiarios, evaluacién de las solicitudes recibidas y
comprobacién de la ejecucion de las actuaciones subvencionadas, asi como de la
justificacion de las subvenciones concedidas. El convenio establece una compensacion
econémica que comprendera los gastos por la gestién de la tramitacion de la justificacién
de las ayudas concedidas, por un importe equivalente al 4 % del total del presupuesto
asignado a Extremadura, con un limite maximo de 46.728 euros. Durante el ejercicio
2022 se han cobrado 23.364 euros para la ejecucién de dicho convenio.

El Balance adjunto presenta en su activo los siguientes saldos con partes vinculadas:

ACTIVO NO CORRIENTE 3.858.206,23 | 1.350.494,23
Deudas comerciales no corrientes 3.858.206,23 1.350.494,23
Clientes emp del grupo y asociadas 3.858.206,23 1.350.494.23
ACTIVO CORRIENTE 5.989.067,70 | 12.145.351,82
Existencias 2.128.106,53 1.117.540.82
Existencias Renervis 2.128.106,53 1.117.540,82
Deudores comerciales corrientes 3.858.207,00 11.027.811,00
Clientes empresas del grupo, asociadas ... 3.858.207,00 | 11.027.811,00
Periodificaciones 2.754,17 0,00
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Gastos anticipados 2.754,17 0,00
TOTAL 9.847.273,93 | 13.495.846,05

Esos saldos tienen el siguiente origen:

ORIGEN DE SALDOS CON PARTES VINCULADAS - ACTIVO

(euros)

2022

2021

ACTIVO NO CORRIENTE 3.858.206.23 1.350.494,23
Deudas comerciales no corrientes 3.858.206,23 1.350.494,23
Convenio "Extremadura Renervis” 3.858.206,23 1.350.494,23
ACTIVO CORRIENTE 5.989.067,70 | 12.145.351,82
Existencias 2.128.106,53 1.117.540,82
Existencias Convenio “Extremadura Renervis” 2.128.106,53 1.117.540,82
Deudores comerciales corrientes 3.858.207,00 11.027.811,00
Viviendas adquiridas por la Junta de Extremadura 0,00 0,00
Convenio "Extremadura Renervis 3.858.207,00 11.027.811,00
Periodificaciones 2.754,17 0,00
Gastos anticipados programas Junta de Extremadura 2.754,17 0.00
TOTAL 9.847.273,93 | 13.495.846,05

El Balance adjunto presenta en su pasivo los siguientes saldos con partes vinculadas:

SALDOS CON PARTES VINCULADAS - PASIVO

(curos)

2022

PASIVO NO CORRIENTE 6.906.093,39 | 4.165.131,39
Otros pasivos financieros a largo plazo 3.047.887,16 2.814.637,16
Deudas a largo plazo transformables en subvenciones 3.047.887,16 2.814.637,16
Acreedores comerciales no corrientes 3.858.206,23 1.350.494,23
Anticipos de clientes empresas del grupo y asociadas 3.858.206,23 1.350.494,23
PASIVO CORRIENTE 9.039.103,49 | 12.862.872,27
Deudas con empresas del grupo y asociadas 416.504,27 416.504,27
Acreedores comerciales 8.599.235,22 12.446.368
Anticipos de clientes empresas del grupo y asociadas 8.599.235,22 12.446.368
Periodificaciones 23.364,00 0,00
Ingresos anticipados 23.364,00 0,00
TOTAL 15.945.196,88 | 17.028.003,66

Esos saldos tienen el siguiente origen:

ORIGEN DE SALDOS CON PARTES VINCULADAS - PASIVO

(euros) 2022

PASIVO NO CORRIENTE 6.906.093,39 | 4.165.131,39
Otros pasivos financieros a largo plazo 3.047.887,16 2.814.637.16
3 v LT ] i L ]
Det.tdas a largg plazo transf. en subvenciones. Convenio “Rehabita” y 3.047.887.16 2.814.637.16
cesiones gratuitas de suelo
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Acreedores comerciales no corrientes 3.858.206,23 1.350.494,23
Anticipos clientes emp. grupo y asoc. Convenio “Extremadura Renervis” 3.858.206,23 1.350.494,23
PASIVO CORRIENTE 9.039.103,49 | 12.862.872,27
Deudas con empresas del grupo y asociadas 416.504,27 416.504,27
Convenios de encomienda de gestion 267.455 267.455
ARU Villanueva 149.049 149.049
Acreedores comerciales 8.599.235,22 12.446.368
Anticipos clientes emp. grupo y asoc. Convenio “Extremadura Renervis” 8.599.235,22 12.446.368
Periodificaciones 23.364,00 0,00
Ingresos anticipados programas Junta de Extremadura 23.364,00 0,00
TOTAL 15.945.196,88 | 17.028.003,66

Durante el ejercicio 2021 se contabilizaron ingresos como consecuencia de la

ejecucion del “Convenio Renervis” por valor de 418.657 euros.

Durante el ejercicio 2022 se han contabilizado ingresos como consecuencia de la

ejecucion del “Convenio Renervis” por valor de 915.957,85 euros.

Las transacciones realizadas con partes vinculadas corresponden a operaciones del

trafico normal de la Sociedad y se realizan a precios de mercado.

24.2. Administradores y alta direccién

Al 31 de diciembre de 2021 y al 31 de diciembre de 2022 la Sociedad no tiene
obligaciones contraidas en materia de pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros
anteriores o actuales del Consejo de Administracion, ni tiene obligaciones asumidas por

cuenta de ellos a titulo de garantia.

Durante los ejercicios 2021 y 2022 los miembros del 6rgano de administracién no han

percibido ninguna retribucion.

A 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2022 no existen anticipos a miembros

del Consejo de Administracion.

Los Administradores de la Sociedad han comunicado que no poseen participaciones en

¢i capital de sociedades con el mismo, andiogo o compliementario genero de actividad al que

constituye el objeto social de la Sociedad.

Adicionalmente, los Administradores han confirmado que no gjercen cargos o

funciones en sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad del
que constituye el objeto social de la Sociedad, ni realizan por cuenta propia o ajena, el
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mismo, andlogo o complementario género de actividad del que constituye el objeto social de
la Sociedad, excepto por lo indicado a continuacion:

Cargos o Funciones
Sociedad en la cual se que se ostentan o

NOMBRE At Actividad de Ja sociedad A
presta la actividad realizan en la

Sociedad indicada

D?. Leire Iglesias Santiago

D. José Luis Andrade Pifiana
D? M2, Luisa Corrales Vazquez
D. Alfonso Gémez Goiii.

D. Juan Pedro Leon Ruiz

D?. Eulalia Elena Moreno de
Acevedo y Yagiie.

D?. M?. Isabel Vergara Sanchez.

Durante el ejercicio 2021 las retribuciones del director gerente fueron de 62.690 euros
de salario bruto. Durante el ejercicio 2022 las retribuciones del director gerente han sido de
62.690 euros de salario bruto.

25. OTRA INFORMACION

25.1. Estructura del personal

El mamero medio de personas empleadas en el curso de los ejercicios 2021 y 2022,
expresado por sexos y categorias, es el siguiente:

Consejeros 3 3 4 4 7 7
Directivos — Responsable de area 3 3 0 0 3 3
Asesor juridico 0 0 1 1 1 1
Ingenieros y técnicos 2 2 2 2 4 4
Administrativos 0 0 8 10 8 10

En el cuadro previo no se incluye ninguna persona empleada en el curso del ejercicio
con discapacidad mayor o igual del 33% por categorias.
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El nimero de personas empleadas al cierre de los ejercicios 2021 y 2022, expresado por
sexos y categorias, es el siguiente:

0 0
Consejeros 3 3 4 4 7 7
Resto de personal de direccion 3 3 0 0 3 3
Tecnxcos y profesionales cientificos, 2 5 3 3 5 5
intelectuales y de apoyo e
Empleaso de tipo administrativo 0 0 8 10 8

25.2. Honorarios de auditoria

Los honorarios percibidos en los ejercicios 2021 y 2022 por los servicios de auditoria
de cuentas y otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad o por una empresa del
mismo grupo o vinculada con el auditor han sido los siguientes:

DETALLE HONORARIOS AUDITOR DE CUENTAS Y VINCULADOS
2021

- Otros .
Auditoria = Asesoremiento Otros
~ servicios de = -
de cuentas ! i fiscal Servicios
{curos) verificacion

Auditores del Oeste S.L 5.990,00 - - -
TOTALES 5.990,00 - - R

DETALLE HONORARIOS AUDITOR DE CUENTAS Y VINCULADOS
2022

Auditoria _ 0.“:05 Asesoremiento Otros

) servicios de B s
de cuentas = ) fiscal servicios

(curos) verificacion

Auditores del Oeste S.LL 5.990,00 - - -
TOTALES 5.990,00 - - -

26. INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO
EFECTUADOS A PROVEEDORES.

La informacion en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales es la siguiente:
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2022
Periodo medio de pago a proveedores Dias
Ratio de operaciones pagadas 21,49 17,13
Ratio de operaciones pendientes de pago 3,69 9,92
Importe (euros) Importe (euros)
Total pagos realizados 1.653.553,35 836.400,70
Total pagos pendientes 326.618,53 177.522,55

Los datos expuestos en el cuadro anterior sobre pagos a proveedores hacen referencia a
aquellos que por su naturaleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de
bienes y servicios, de modo que incluyen los datos relativos a las partidas "Acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar” del pasivo corriente del Balance de situacion.

Adicionalmente, la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo, ha introducido una
modificaciéon en la Disposicion adicional tercera de la citada Ley 15/2010, de 5 de julio, de
modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha
contra la morosidad en las operaciones comerciales, incorporando como deber de
informacion de todas las sociedades mercantiles, el incluir de forma expresa en la Memoria
de sus cuentas anuales su periodo medio de pago a proveedores, estando pendiente de
concretar por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, mediante resolucion, las
instrucciones relativas a la metodologia de célculo del citado periodo medio de pago a
proveedores.

En ausencia de dichas instrucciones, la Sociedad ha calculado el periodo medio de pago
a proveedores (PMPP) como el cociente formado en el numerador por el sumatorio de los
productos de cada uno de los pagos a proveedores realizados en el ejercicio y €l numero de
dias de aplazamiento del respectivo pago; y en el denominador por el importe total de los
pagos realizados en el gjercicio.

Las presentes cuentas anuales han sido formuladas por los miembros del Consejo de
Administracion con fecha 29 de marzo de 2023.

8
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URVIPEXSA, S.A.
INFORME DE GESTION
EJERCICIO 2022

URVIPEXSA, S.A.



1. Situacioén de la sociedad
1.1. Estructura organizativa

URVIPEXSA, S.A. es una Sociedad Anénima Unipersonal que se constituyé en Caceres
el 16 de agosto de 1988, inscrita en el Registro Mercantil de Caceres en el tomo 151, libro 111,
seccion 3, folio 121, hoja 1488. Su domicilio social se encuentra en la Plaza de Obispo Galarza,
3, 10004, Caceres.

El objeto social esta constituido por las siguientes actividades: gestion, promocion,
construccion, comercializacion, urbanizacion, planeamiento, parcelacion, rehabilitacion,
equipamiento de todo tipo de edificaciones y obra civil, estudio, elaboracion, direccion y
asistencia técnica de proyectos; pudiendo al efecto celebrar todo tipo de contratos con
administraciones publicas o particulares, asi como la prestacion de servicios de gestion y
promocion de empresas, pudiendo al efecto constituir y participar en las mismas y, la
participacion en el capital de Sociedades de Garantia Reciproca para contribuir mediante su
participacion a la realizacién del objeto social. La actividad actual de la empresa coincide con su
objeto social.

El socio Gnico de la Compaiiia es la Junta de Extremadura.

La administracion de URVIPEXSA, S.A. se realiza bajo la forma de Consejo de
Administracion.

Los miembros del Consejo de Administracion de URVIPEXSA, S.A., en el ejercicio 2022,
han sido los siguientes:

* Excma. Sra. Consejera de Movilidad, Transporte y Vivienda de la Junta de
Extremadura, D@ Leire Iglesias Santiago.

* llma. Sra. Secretaria General de la Consejeria de Movilidad, Transporte y Vivienda
de la Junta de Extremadura, D Maria Luisa Corrales Vazquez.

* lima. Sra. Directora General de Vivienda de la Consejeria de Movilidad, Transporte
y Vivienda de Ia Junta de Extremadura, D? Maria Isabel Vergara Sanchez.

Calidad de la Edificacion de la
de ia Junia de Extremadura, D.

* limo. Sr. Director General de Arquitectura
Conseijeria de Movilidad, RRSE ey ivicT
Alfonso Gémez Gopii.

y
d_

* limo. Sr. Director General de Movilidad e Infraestructuras Viarias de la Consejeria
de Movilidad, Transporte y Vivienda de Ia Junta de Extremadura, D. José Luis
Andrade Pifiana.
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¢ llma. Sra. Directora General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la
Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacién y Territorio de la Junta de
Extremadura, D? Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle.

e limo. Sr. Director General de Patrimonio y Contratacién Centralizada de la
Vicepresidencia Primera y Consejeria de Hacienda y Administracién Publica de la
Junta de Extremadura, D. Juan Pedro Le6n Ruiz.

Asi mismo, ha desempenfiado las funciones de director gerente de la Compaiiia, D. Antonio
Javier Garcia Carrasco.

La composicién de la plantilla media, por sexos, en el ejercicio 2022, es la siguiente:

Hombres Mujeres

Director Gerente 1
Jefes de Departamento
Técnicos

| Asesores Juridicos

Administrativos
TOTAL

Nn|ojoMDN

1.2. Funcionamiento

URVIPEXSA, S.A. es una sociedad publica y como tal se rige por el Ordenamiento juridico
privado, sin perjuicio de las especialidades establecidas en la normativa administrativa aplicable
en materia presupuestaria, contable, patrimonial, de control financiero y contratacion.

La actividad de URVIPEXSA, S.A., durante el ejercicio 2022 se ha centrado
principalmente, dentro del Plan de vivienda, en el desarrollo del Area de Regeneracion y
Renovacion Urbana denominada "EXTREMADURA RENERVIS" que consiste en la realizacién
conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, de urbanizaci6n y reurbanizacion de
espacios publicos. Se trata de un area discontinua a que se desarrolla en 521 viviendas situadas
en Mérida, Badajoz, Céaceres, Plasencia, Alburquerque, Don Benito, Navalmoral de la Mata,
Quintana de la Serena, Villanueva de la Serena y Zafra.

También se han seguido desarrollando los dos proyectos europeos en los que la sociedad
interviene; Life y Houseenvest.

Con fecha 8 de julio de 2021 se formaliza un Convenio con la Consejeria de Movilidad,
Transporte y Vivienda para financiar la gestion del programa de ayudas para actuaciones de
rehabilitacion energética en edificios existentes (P.R.E.E.) en la Comunidad Autonoma de
Extremadura, previstas en el Real Decreto 737/2020 de 4 de agosto, cuya ejecucion continua en
el ejercicio 2022.
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Por otro lado, con fecha 23 de julio de 2021 se formaliza una Transferencia Especifica
para financiar las actuaciones del Programa Piloto “Rehabita” a desarrollar en los municipios de
Alconchel, Casar de Caceres, Garrovillas de Alconétar, Guarefia, Madrofiera, Olivenza y otros.

Tiene como objetivo la rehabilitacién de viviendas deshabitadas en edificios colectivos o
de una sola vivienda para su posterior inclusion en el mercado de alquiler con el fin de atender
las necesidades de viviendas en los municipios objeto de actuacion. Este programa contintia
ejecutandose en el presente ejercicio.

El 18 de abril de 2022 se formaliza un Convenio con Ia Consejeria de Movilidad, Transporte
y Vivienda (transferencia especifica) para la financiacion de Ia prestacion del servicio de oficina
de rehabilitacion en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia
(R.R.3.4.5).

El 27 de octubre de 2022 se formaliza un convenio de colaboracién con la Consejeria de
Economia, Ciencia y Agenda Digital para la gestién de las ayudas para la ejecucion de diversas
actuaciones de mejora de las infraestructuras de telecomunicaciones en edificios, previstas en
el decreto 97/2022 de 20 de julio, por el que se establecen las bases reguladoras de ayudas a
otorgar a comunidades de propietarios para la ejecucion de mejora de las instalaciones de
telecomunicaciones en edificaciones sujetas al régimen de propiedad horizontal y se aprueba la
unica convocatoria, el marco del Plan de Recuperacion, Transformacién ¥ Resiliencia.

La formacion del equipo humano y la calidad de los procesos de gestion siguen marcando
el concepto fundamental para la empresa.

Con el desarrollo de los planes de construccién de nuevas viviendas, URVIPEXSA, S.A,,
cumple con el objetivo de atender la demanda de familias con ingresos insuficientes para obtener
una vivienda en las condiciones del mercado libre.

Para ello, la empresa ha proseguido durante el afio 2022 con el desarrollo del “Plan de
Vivienda®, dirigido sobre todo a sectores jovenes de la sociedad, que desean optar a la compra
de su primera vivienda. Este Plan se materializa a través de ofertas publicas a las que pueden
presentarse todas aquellas personas que cumplan los requisitos marcados en la normativa
vigente.

El nimero de actuaciones del ejercicio esta condicionado, ademas de por la demanda
existente en cada localidad, por la obtencion de la correspondiente financiacion.

En el presente ejercicio, al igual que en los anteriores desde el inicio de la crisis econdmica,
para dar salida al stock existente en viviendas, se ha seguido impulsado de forma significativa la
oferta del alquiler con opcién a compra como un medio para facilitar el acceso a la vivienda, a
raiz, de las dificultades de financiacion que el posible comprador aun tiene en el sector bancario,
e incluso en las Areas de Rehabilitacion Urbanas antes mencionadas se ha facilitado el acceso
de los compradores a las viviendas mediante pago diferido sin coste financiero alguno.
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1.3. Promociones terminadas
En el ejercicio 2022 han finalizado dos actuaciones en viviendas correspondientes al
A.R.R.U. RENERVIS en Zafra y Navalmoral de la Mata que suman un total de 52 viviendas
rehabilitadas.
Por otro lado, se han urbanizado 8 parcelas en la localidad de Ribera del Fresno.
1.4. Promociones en ejecucion
Al cierre del ejercicio 2022 se encontraban ejecutdndose 5 Promociones del A.R.R.U.
RENERVIS en Mérida, Don Benito, Villanueva de la Serena, Badajoz y Quintana de la Serena,

que suman un total de 138 viviendas.

Ademds, se encontraba iniciandose la obra de los tres demostradores del LIFE en la
localidad de Ribera del Fresno.

1.5. Promociones a iniciar
Se prevé iniciar 10 Promociones del A.R.R.U. RENERVIS en las localidades de Badajoz,
Navalmoral de la Mata, Zafra, Don Benito, Villanueva de la Serena, Plasencia, Alburquerque y

Caceres, que suman un total de 306 viviendas.

También se iniciaran actuaciones del Programa Piloto “Rehabita” en Olivenza (4 viviendas)
y otras viviendas que puedan ser adjudicatarias en nuevas convocatorias.

1.6. Demandas de viviendas
La evolucién durante 2022 de las solicitudes de interesados en este tipo de vivienda de

Protecciéon Oficial viene a demostrar la demanda de las viviendas ofertadas por nuestra
Sociedad.

URVIPEXSA, S.A. 5

008174191



2. Evolucién de los negocios y situacién de la sociedad

Las principales magnitudes que ponen de manifiesto la evolucion de los negocios y la
situacion de la sociedad son:

MAGNITUDES (Euros) Ejercicio 2022  Ejercicio 2021 % Variacioén

- o Euros Euros
Cifra de Negocio 1.662.283 1.762.829 -11,38%
Aprovisionamientos -1.621.011 -840.352 92,90%
Variacién de existencias 601.181 -710.955 184,56%
Beneficio de Explotacion -513.919 -768.692 33,14%
Resultado financiero -13.895 -21.970 36,75%
Resultado del ejercicio -459.195 -899.950 48,98%
EBITDA -501.416 -752.045 33,33%
MAGNITUDES (Euros) Ejercicio 2021  Ejercicio 2020 % Variacion

. - Euros Euros

Activo No Corriente 4.833.907 2.282.005 111,83%
Activo corriente 21.524.238 25.764.878 -16,46%
Existencias 12.119.378 11.517.387 5,23%
Patrimonio Neto 5.876.002 6.168.699 -4,74%
Pasivo no corriente 9.021.902 6.475.763 39,32%
Pasivo corriente 11.460.241 15.402.422 -25,59%

Durante este ejercicio se ha producido una reduccion de |a cifra de negocios, de tal modo,
que ha pasado de ser de 1.762.829 euros en 2021 a 1.562.283 euros en 2022, lo que supone
una reduccién del 11,38% por un importe de 200.546 euros. Esta reduccién, pese a no ser tan
acusada como en ejercicios previos, ha estado marcada por la reduccién de ventas a
particulares, pasando de una cifra de 1.343.512 euros en 2021 a 403.932 euros en 2022. Tal
como sucedi6 el pasado ejercicio, no se han producido ventas al socio Unico (Junta de
Extremadura) fuera programa Extremadura Renervis. Las ventas atribuibles a dicho programa
ascendieron a 915.958 euros en 2022 y 418.657 euros en 2021. Sin embargo, estos datos tienen
su razén fundamental en el programa Renervis, que ha centrado la actividad de la sociedad en
2021, 2022 y aun sera fundamental en 2023. Por su parte, los aprovisionamientos han pasado
de 840.352 euros en 2021 a 1.621.011 euros en 2022, Io cual ha sido debido a que durante este
ejercicio 2022 se ha continuado la ejecucion del programa Renervis. Fruto del avance en la
ejecucion de este programa, la variacion de existencias de productos terminados v en cursg ha
pasado de la minoracién de 710.955 euros en 2021 al incremento en 601.181 euros en 2022.
Este incremento de existencias tiene como causa fundamental la activacion del grado de avance
de obra del programa Renervis durante el ejercicio 2022, la valoracién de esta partida en el activo
ha aumentado en 1.010.564 euros.

Se pretende continuar en Ios préximos ejercicios con Ia estrategia de acelerar la venta de
inmuebles en stock, desarrollar promociones con alta probabilidad de venta y ejecutar los
programas concertados con la Junta de Extremadura.
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Los resultados del ejercicio han arrojado unas pérdidas inferiores a las del ejercicio
anterior, reduciendo las pérdidas en un 48,98%. Sin embargo, esta comparacion ha de ser
considerada una vez descontados determinados factores que afectaron gravemente el resultado
de cada uno de los ejercicios:

e Los resultados negativos de 2021 por 899.950 euros estuvieron marcados por la
sentencia n°® 78/22 del Juzgado de 12 instancia e instruccién nimero 4 de Caceres por
la que se estimé parcialmente la demanda interpuesta por la Comunidad de Propietarios
del Edificio "CANADA REAL", construido en la parcela R-9, PIR "El Junquillo”, de
Caceres, por la que se reclamaban obras y reparaciones de los dafios y defectos de
habitabilidad y construccion existentes en el edificio mencionado por un valor de 459.411
€ (IVA excluido). Como consecuencia de ello, se contabilizé una provision a largo plazo
por ese importe. Dicha provision alin se encuentra en el pasivo del Balance, dado que la
Sociedad pretende plantear recurso de casacion y, en caso de no prosperar, iniciar los
procedimientos para derivar la responsabilidad a los actores oportunos.

e Igualmente, las perdidas habidas en el ejercicio 2022 han de analizarse tomando
conocimiento de las provisiones contabilizadas durante el ejercicio a tenor de:

o La demanda interpuesta contra la Sociedad por la Comunidad de Propietarios
del Edificio Calle Gloria Arcos Fernandez, numeros 9y 11, de la ciudad de Zafra;
por la que se reclaman dafios y perjuicios por responsabilidad contractual
derivada de vicios de construccion en el edificio mencionado por un valor de
164.590,25 euros. A consecuencia de esta, la Sociedad consideré prudente
contabilizar una provision a largo plazo por dicho importe, la Sociedad tiene la
intencion de negociar con la demandante para minorar en lo posible el montante
objeto de litigio.

o La Sociedad recibe el 9 de febrero de 2023 cédula de citacion del Juzgado de
los social, nimero 2, de Caceres para los actos de conciliacion, y en su caso,
juicio; en relacion a la demanda interpuesta conira la Sociedad por una
trabajadora de ésta por la que se reclama la tutela de derechos fundamentales
por discriminacién salarial, siendo reclamados 12.169 euros en concepto de
indemnizacién por dafios y perjuicios reales y 25.000 euros en concepto de
dafios morales, asi como el incremento mensual del salario base en 869,23
euros. Como consecuencia de la misma, se estimé contabilizar una provision al
cierre del ejercicio 2022 por 37.169 euros.

Las provisiones expuestas han supuesto un 44% de los resultados negativos de 2022.

Respecto a las variaciones significativas del activo no corriente se debe fundamentalmente
a la periodificacién de las magnitudes relativas a la ejecucion del convenio Renervis. Del mismo
modo, este convenio es la causa fundamental del incremento de saldos en el pasivo no corriente
en correlacién directa con la reduccion del pasivo corriente. Adicionalmente, el mayor incremento
del pasivo no corriente en comparacion a la magnitud de la disminucion del pasivo corriente tiene
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su origen en las circunstancias expuestas en los parrafos precedentes respecto de las
provisiones.

El resultado financiero, en negativo en ambos ejercicios, ha experimentado una reduccién
de estas pérdidas del 37%, como consecuencia fundamentalmente de la reduccion de las deudas
con entidades de crédito en un 8%. En este sentido, sefialar que las deudas con entidades de
crédito que provienen en su totalidad de las deudas por préstamos hipotecarios contratados para
la ejecucién de viviendas estan valoradas en 1.847.055,46 euros mientras que las existencias
cuya construccion han financiado estan valoradas en 3.139.273 euros lo que es indicativo de la
capacidad de generacion de flujo de efectivo de la compaiiia.

Los principales ratios que podemos obtener son:

Ratio Formula 2021 % Variacion

E%tg;;g:‘c‘;gtgg;’ RElorde Patrimonio Neto / Capital social 13,97 14,66 -4,74%
Disponibilidad Ordinaria Disponible / Pasivo corriente 0,40 0,14 178,27%
Ratio de Tesoreria (Disponible + Realizable) / Pasivo corriente 0,82 0,93 -11,28%
Fondo de Maniobra Activo corriente - Pasivo corriente 10.063.997 | 10.362.457 -2,88%
Ratio de Solvencia Activo corriente / Pasivo corriente 1,88 1,67 12,28%
Ratio de Garantia Total Activo / (Pasivo corriente + Pasivo no corriente) 1,29 1,28 0,38%
Ratio de Firmeza Activo no corriente / Pasivo no corriente 0,54 0,35 52,05%
Ratio de Estabilidad Activo no corriente / c({l;’:it;inntgnio neto + Pasivo no 032 0.18 79.79%
Ratio de Autonomia Patrimonio neto / (Pasivo corriente + Pasivo no corriente) 0,29 0,28 1,75%
Ratio de Endeudamiento (Pasivo corriente + Pasivo no corriente) / Patrimonio neto 3,49 3,55 -1,72%

El ratio de liquidacion, a pesar de que se ha reducido ligeramente, esta muy por encima
de los adecuados, por lo que no se deduce ninglin riesgo en este sentido.

Por lo que se refiere al de Disponibilidad ordinaria, la capacidad para hacer frente al
exigible de la Sociedad ha mejorado, sin embargo, ain se encuentra lejos de los valores de
referencia. Su resultado, sin duda, se ve alterado por el saldo de los Anticipos de clientes a corto
valorados en 8.657.135 euros, que tienen correlacion directa con los saldos del activo incluidos
en los epigrafes de Clientes, empresas del grupo y asociadas, valorados en 3.858.207 euros a
corto y las existencias atribuibles al proyecto Renervis, cuyas bajas implicarian una baja
correlativa e inmediata de dichos pasivos.

El ratio de Tesoreria se encuentra fuertemente distorsionado por los efectos de los
Anticipos a clientes empresas del grupo, dados a causa del programa Renervis. Igualmente,
debemos afiadir que las deudas con entidades financieras se encuentran clasificadas en el
pasivo corriente por su relacion integra y directa con las existencias que financian, sin embargo,
los vencimientos de los mismos se prorrogan mas alla del corto plazo ya que tienen vencimientos
hasta el afio 2054. Todo ello redunda en un mayor acercamiento de estos ratios a la normalidad.
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El ratio de Firmeza es inferior a lo que podria considerarse como adecuado como
consecuencia del saldo de las Deudas a largo transformables en subvenciones que ascienden
al cierre del ejercicio a 4.286.136 euros y de los Anticipos de clientes (socio Gnico de la entidad)
por el programa Renervis que ascendieron al cierre a 3.858.206. Si detrajésemos este importe,
que tiene su correlacion con el epigrafe de existencias, tendriamos al cierre del ejercicio 2022 un
ratio de 5,51. Este ratio, asi considerado, refleja con total claridad la garantia que la Sociedad
ofrece a sus acreedores a largo plazo.

Por su parte, los ratios de Autonomia, Endeudamiento y Garantia estan distanciados de
los que podran considerarse como adecuados por efecto de los Anticipos anteriormente citados
y a las Deudas a largo plazo transformables en subvenciones. Si para el calculo de estos ratios
no incluyéramos estos epigrafes, obtendriamos para el ejercicio 2022 unos ratios de 1,57; 0,63
y 7,05 respectivamente, lo cual es razonable.

Respecto al ratio de Estabilidad manifiesta que el inmovilizado esta financiado por
recursos a largo plazo y recurso permanente, descartando el riesgo de insolvencia en el medio
y largo plazo.

Finalmente, el Fondo de Maniobra y el ratio de Solvencia se encuentran dentro de la
normalidad, la Sociedad tiene la capacidad activa necesaria para afrontar de forma solvente sus
obligaciones.

Por su parte, el principal riesgo e incertidumbre al que se enfrenta la Compaiiia es la
evolucion de la demanda de vivienda en las zonas rurales donde la compaiiia desarrolla la
actividad, las cuales estan afectadas por el despoblamiento.

El periodo medio de pago a proveedores en el ejercicio 2022 ha sido de 18,55 dias
3. Liquidez y recursos de capital

3.1. Liquidez

La Tesoreria de la Compaiiia al cierre del ejercicio asciende a 4.587.033 euros. Este saldo
proviene en gran medida del cobro por 4.658.092 recibido en 2022 para la ejecucion del Proyecto
RENERVIS. Este, al cierre del ejercicio 2022, se encontraba ejecutandose y en 2023 continuara
su ejecucion.

E! Fondo de maniobra al cierre del ejercicio 2022 asciende a 10.063.997 euros. En relacion
con ello, el valor de las existencias asciende a 12.119.378 euros y las deudas con entidades de
crédito que financian, o han financiado su construccion, incluidas en el pasivo corriente del
balance, ascienden a 1.847.055 euros. Si bien estos pasivos se han incluido en el pasivo
corriente por estar vinculados a las existencias terminadas, los vencimientos periédicos de los
mismos se producen a lo largo de un periodo comprendido entre los ejercicios 2036 y 2054.

La repercusion en el balance de la ejecucion del proyecto RENERVIS es:

URVIPEXSA, S.A. 9
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ACTIVO NO CORRIENTE 3.858.206 1.350.494

Clientes, empresas del grupo y asociadas (Renervis) 3.858.206 1.350.494
ACTIVO CORRIENTE 8.618.528 14.170.468
Existencias (Renervis) 2.128.107 1.117.542
Clientes empresas del grupo y asociadas (Renervis) 3.858.207 11.027.811
Tesoreria (Renervis) 2632214 2.025.115
PASIVO NO CORRIENTE 3.858.206 1.350.494
Anticipos de clientes de empresas del grupo y asociadas (Renervis) 3.858.206 1.350.494
PASIVO CORRIENTE 8.599.235 12.446.368
Anticipos de clientes de empresas del grupo y asociadas (Renervis) 8.599.235 12.446.368
VENTAS 915.958 418.657

En el balance de situacion se incluye el epigrafe de Anticipos de clientes empresas del
grupo y asociadas, corriente y no corrientes valorados en 8.599.235 y 3.858.206 euros,
respectivamente. Este pasivo se debe a la ejecucion del proyecto Area de Regeneracion y
Renovacion Urbana denominada "Extremadura RENERVIS" cofinanciado por la Junta de
Extremadura y el Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, que actualmente se
esta ejecutando sin incidencias. Por la ejecucion del proyecto se han cobrado 6.683.208 euros.
Este pasivo esta correlacionado con las partidas de Clientes, empresas del grupo y asociadas,
de activo corriente y no corriente, valoradas en 3.858.206 y 3.858.206 euros, respectivamente.

La ejecucion del programa ha dado lugar a la activacion de existencias en 2022 por valor
de 1.010.564 euros y a la entrega de actuaciones que han supuesto ingresos para la Compaiia
por un valor de 915.958 euros

Asimismo, las deudas con acreedores comerciales corrientes por la construccién de los
inmuebles ascienden a 333.438 euros.

Las previsiones de atencion de las obligaciones de pago son las de atenderlas sin demoras
ni aplazamientos.

3.2. Recursos de capital

Durante el ejercicio, URVIPEXSA, S.A. ha financiado Sus actuaciones con recursos
propios, con subvenciones, con las transferencias especificas {convenios formalizados con ia
Junta de Extremadura), con las cantidades pagadas por los compradores de las viviendas
promovidas y mediante la financiacion de entidades bancarias a través de préstamos
hipotecarios (en estos préstamos se subrogan posteriormente los clientes en el momento de la

venta).
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CLASE 82

3.3. Analisis de obligaciones contractuales y operaciones fuera de balance
(en la medida que comprometan fondos liquidos futuros)

No existen obligaciones contractuales y operaciones fuera de balance que comprometan
fondos liquidos futuros. Respecto a las provisiones y contingencias nos remitimos a lo expuesto
en la memoria de las cuentas anuales del ejercicio.

4. Principales riesgos e incertidumbres

La Sociedad no se encuentra sometida a riesgos e incertidumbres especificas, fuera de
los normales propios del sector y mercado al que pertenece, asi como de la situacion economica
actual. En la memoria de las cuentas anuales se describen los hechos que, individual o
conjuntamente, pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la entidad para
continuar como empresa en funcionamiento. También es resefiable lo anteriormente mencionado
relativo a la evolucién de la demanda de vivienda en las zonas rurales donde la compania
desarrolla la actividad, las cuales estan afectadas por el despoblamiento En la memoria de las
cuentas anuales presentadas y formuladas por el Consejo de Administracién, de acuerdo con la
normativa contable vigente, se describen los principales riesgos e incertidumbres de los negocios
de la sociedad.

5. Circunstancias importantes ocurridas tras el cierre del ejercicio

En relacion con los hechos acaecidos entre la fecha de cierre del ejercicio y la fecha de
formulacion de estas cuentas anuales, debemos significar lo mencionado anteriormente en el
punto 2, respecto de la demanda interpuesta contra la sociedad por una de sus trabajadoras
reclamando la tutela de derechos fundamentales por discriminacion salarial. La sociedad recibe
el 9 de febrero de 2023 cédula de citacion del Juzgado de los social, numero 2, de Caceres para
los actos de conciliacion, y en su caso, juicio.

No se han producido otros hechos posteriores que pongan de manifiesto circunstancias
que ya existian en la fecha de cierre del ejercicio y que por aplicacion de la norma de registro y
valoracién, hayan supuesto la inclusion de un ajuste en las cifras contenidas en los documentos
que integran las cuentas anuales o que no hayan supuesto un ajuste en las cuentas anuales
adjuntas pero la informacién contenida en la memoria deba ser modificada de acuerdo con dicho
hecho o que esos hechos sean de tal importancia que podria afectar ala capacidad de evaluacion
de los usuarios de las cuentas anuales.

6. Informacion sobre la evolucion previsible de la sociedad
El Programa de Actuacion para el proximo ejercicio:

a) Se seguiran rehabilitando viviendas de la Junta de Extremadura en el ambito del
A.R.R.U. RENERVIS.
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b) Se continuara ejecutando el proyecto europeo LIFE del que formamos parte.
Asimismo, se seguiré potenciando la reduccion del parque de viviendas que tiene
en su inventario a través de su venta, asi como, del arrendamiento de las mismas.

c) Se proseguira con la gestién del programa de ayudas para actuaciones de
rehabilitacion energética en edificios existentes (P.R.E.E.) en la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

d) Se desarrollara el Programa Piloto “Rehabita’.

e) Se proseguira con la prestacion del servicio de oficina de rehabilitacion en el marco
del Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia (R.R.3.4.5).

f)  Se continuara con el programa para la gestion de las ayudas para la ejecucion de
diversas actuaciones de mejora de las infraestructuras de telecomunicaciones en
edificios.

7. Actividades en materia de investigacion y desarrollo

La Sociedad no realiza con caracter habitual proyectos de investigacion y desarrollo,
entendiendo como tales aquelios en los que durante varios ejercicios se invierten cantidades
destinadas al desarrollo de activos de los que se espera una rentabilidad que debe computarse
en periodos plurianuales, distintos de los que son constitutivos de las actividades de la Sociedad.

8. Adquisicion y enajenacion de acciones propias

La Sociedad no ha realizado adquisiciones ni enajenaciones de acciones propias en el
presente ejercicio.

9. Uso de instrumentos financieros por la sociedad

La sociedad, durante el ejercicio 2022, no ha utilizado ning(in tipo de instrumento financiero
que tengan efectos sobre Ia valoracién de los activos, pasivos, situacion financiera y resultados,
ni tiene politicas de gestion del riesgo financiero, debido a que la exposicion al riesgo de la misma
no es significativa.
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Diligencia: D.2 Leire Iglesias Santiago, D.# M.? Luisa Corrales Vazquez, D.2 M.? Isabel
Vergara Sanchez, D. Alfonso Gomez Gofi, D* Eulalia Elena Moreno de Acevedo y Yague, D.
José Luis Andrade Pifiana y D. Juan Pedro Leon Ruiz en sesion del Consejo de Administracion
de fecha 29 de marzo de 2023, han formulado las Cuentas Anuales, Informe de Gestion y
propuesta sobre aplicacién de resultados correspondientes al ejercicio social 2022. Dichos
documentos estan extendidos en 66 folios de papel timbrado del namero 0081741 30 al nimero
008174195 cuyas firmas se encuentran en este ultimo.

eire Iglesias Santiago
Presidenta

Fdo. D2. M.? Luisa Corrales
Vazquez
Vicepresidenta

Fdo. D2 M.? Isabel Vergara
Sanchez
Vocal

P

~ E/%}/ !X
Fdo. Ial'a/-féana'- Moreno de
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Fdo. D. José Luis Andrade

Fdo. D. Alfonso Gomez Gofii Acev C(O y Ydlgije Pinana
Vocal Vocal / Vocal
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